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  ABSTRACT    
 

Several problems have emerged in the development process recently, the most important of 

which are the problems resulting from the growth of urban centers near existing cities, and 

thus this growth and spread has led to the imposition of its reality within the urban system 

and the emergence of differences in it. Some countries have followed the application of 

modern theories as an effective response to address the various problems, including the 

theory of new cities, which is considered one of theories of regional planning contributing 

to reducing the control of large cities by resettling residents and activities in new sites, and 

focusing development in them and then spreading it to the surrounding areas. Therefore, 

this theory appears to be one of the solutions that contribute to reducing developmental 

disparity and reducing the differences between centers and clusters in order to achieve the 

developmental balance of the urban system .  

Some international, Arab and local experiences have been studied to extract important 

results, and to study the possibility of applying them in the city of Homs and its 

surroundings within the province of Homs, due to its distinct location and importance in Syria. 

 

Keywords: Development, Regional Development, Regional Planning, new towns, new 

towns in town, Satellite New Towns. 
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 دور المدن الجديدة في التوازن التنموي لممنظومة العمرانية
 " محافظة حمص كحالة دراسية" 

  *سامي شيخ ديبد. 
 (2020 / 6 /42ل لمنشر في ب  ق   . 4242/  2/  44تاريخ الإيداع )

 
 ممخّص  

ظيرت مشكلات عديدة في عمميات التنمية مُؤخراً, مف أىميا المشكلات الناجمة عف نمو المراكز العمرانية بالقرب مف 
المدف القائمة, وبالتالي ىذا النمو والانتشار أدى إلى فرض واقعو ضمف المنظومة العمرانية وظيور تباينات فييا. وقد 

ستجابة فاعمة لمعالجة المشاكؿ المختمفة,.. ومنيا نظرية المدف الجديدة اتبعت بعض الدوؿ تطبيؽ النظريات الحديثة كا
التي تعتبر مف نظريات التخطيط الإقميمي المساىمة في تخفيؼ سيطرة المدف الكبيرة عف طريؽ توطيف السكاف 

النظرية مف الحموؿ والأنشطة في المواقع الجديدة, وتركيز التنمية فييا ثـ نشرىا إلى المحيط المجاور. لذلؾ تبدو ىذه 
التي تسيـ في تخفيؼ التبايف التنموي والحد مف الفروقات بيف المراكز والتجمعات مف أجؿ تحقيؽ التوازف التنموي 

 لممنظومة العمرانية. 
وقد تمت دراسة بعض التجارب العالمية والعربية والمحمية لاستخلاص النتائج اليامة, ومف أجؿ دراسة إمكانية تطبيقيا 

 ينة حمص ومحيطيا ضمف محافظة حمص نظراً لموقعيا المميز وأىميتيا في سوريا.في مد
 

 مدفال, الجديدة في المدفالتنمية, التنمية الإقميمية, التخطيط الإقميمي, المدف الجديدة, المدف  الكممات المفتاحية:
 .ةابعالت الجديدة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
*
 سورية.  –اللاذقية  –جامعة تشرين   –كلية الهندسة المعمارية   –قسم تخطيط المدن والبيئة  -مدرس  



 "                                        شيخ ديب محافظة حمص كحالة دراسية"  دور المدف الجديدة في التوازف التنموي لممنظومة العمرانية
 

 

journal.tishreen.edu.sy                                                     Print ISSN: 2079-3081  , Online ISSN:2663-4279 

57 

 ة:ـــــمقدمــــ
التطوّر تبعو اختلاؼ في  ابطريقة مخطّطة أو بطريقة عشوائية, ىذ إمارت المدف والتجمعات العمرانية عبر الزمف تطوّ 

 .لتجمعاتبيف اطرد الجذب و العلاقات و التدرج اليرمي لممدف بسبب العوامؿ الاقتصادية والاجتماعية 
 ةالعمراني المنظومةاختلاؿ التوازف في اىـ في الأمر الذي س ,سيطرة بعض المدف عمى الأخرىأدّى ذلؾ إلى وبالتالي 

نتج عف ذلؾ مشكلات كثيرة استوجبت البحث عف حموؿ ليا وظيور تباينات إقميمية وسكانية وحجمية فيما بينيا, وقد 
 .متدرجة فؽ سياسات تخطيطيةو عف طريؽ خطط التنمية و وذلؾ حجـ المشكلات التنموية  مع ناسبتبما ي

تّـ الأخذ بنظرية ف .مف خلاؿ التخطيط الإقميميو كبر الأ ياتمستو الالتفكير بيذه الحموؿ عبر مف الضروري أصبح ف
في  والتي تساىـ ,التنمية وفؽ مستوى إقميمي استراتيجياتإحدى  باعتبارىا اليامةالحموؿ  كإحدى تمؾ المدف الجديدة

 إحداث التوازف في المنظومة العمرانية. وتؤدي إلى ,تخفيؼ التباينات والفوارؽ التنموية
واستخلاص النتائج المناسبة لتطبيقيا عمى  ,لذلؾ سييتـ البحث بالتركيز عمى ىذه النظرية ودراسة أبعادىا ووظائفيا

ز بو مف مقومات وبسبب ما تتميّ  ,سوريةفي موقعيا المتوسط  بسببمحافظة حمص لما ليا أىمية  المنطقة المدروسة )
 (. مختمفة تستدعي تطبيؽ مثؿ ىذه النظريةتنموية 

 
 :وىدفو البحث أىمية

نتيجة عدـ التنسيؽ  في سورية ؿ مشكمة البحث في وجود فوارؽ تنموية واضحة بيف التجمعات والمراكز العمرانيةتتمثّ 
جة لظيور بيف مستويات التخطيط )الوطني والإقميمي والمحمي العمراني(, وبالتالي وجود خمؿ في المنظومة العمرانية نتي

حموؿ في التطبيؽ  التوصؿ إلى فمف ىنا تأتي أىمية البحث فيطة بيف التجمعات, مخطّ الغير ىذه الفوارؽ التنموية 
بعض المدف وخمؽ التوازف  سيطرةمف أجؿ تخفيؼ  ,الجديدة المدف ريةنظ ومنيا ,قميميالحديث لنظريات التخطيط الإ

 .المنتشرة فييابيف كافة التجمعات العمرانية أجؿ التكامؿ التنموي  في المنظومة العمرانية مف
وتبايف المكونات الاقتصادية  ,تأتي أىمية اختيار منطقة الدراسة بسبب الاختلاؼ التنموي الموجود في محافظة حمص

بيف غرب المحافظة وشرقيا مف جية, وبسبب التبايف بيف حجـ مدينة حمص عف المدف مف الدرجة الثانية مف جية 
 ككؿ. يةأخرى. بالإضافة إلى التأثير الإقميمي ليذه المحافظة عمى سور 

حداث التوازف في المنظومة العمرانية إلى ييدؼ البحثوبالتالي  تطبيؽ  وذلؾ مف خلاؿ ,الحد مف الفوارؽ التنموية وا 
ستنباط استراتيجيات تنموية متكاممة في مجالات اب ,ترقية بعض التجمعات الموجودة نظرية المدف الجديدة عبر

وازنة تدعـ منظومة عمرانية مت في مسعى لإيجاد أو خمؽ تجمعات ومراكز أخرى ,استعمالات الأراضي والبنى التحتية
  .الإقميـداخؿ مكانياً ووظيفياً  التنموي التكامؿحقؽ تو التنمية 

 
 طرائق البحث ومواده:

 وفؽ مايمي: لو لمبحث عف الجزء العممي في الجزء النظري المتبعةمنيجية ال تختمؼ
تاريخي كاستقراء  المدف الجديدة ظيورو  ستراتيجيات التنميةلامنيجية وصفية  تّـ اعتماد في الجزء النظري:أ( 
ومدى ا بما يسيـ في وضع تصور لدورى وتصنيفيا المدف الجديدةنظرية  مفاىيـل تحميميةمنيجية ثّـ  ,تخطيطيو 

  التنمية. وتركيز في نشر امساىمتي
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 العالميعمى المستوى  المدف الجديدةتطبيؽ نظرية منيجية تحميمية لبعض تجارب  اتباع ت ّـ :في الجزء العمميب( 
رية ومدى ظالتنمية المتمثمة بيذه الن ستراتيجيةلا تصوّر وضع بما يفيد في ليا استنتاجيةثـ منيجية  ,والمحمي والعربي

 .والعمؿ عمى تطبيقيا عمى المنطقة المدروسة توازف المنظومة العمرانية مساىمتيا في
 

 :المناقشةو  النتائج
 واستراتيجياتيا:مفيوم التنمية  -1

 مفيوـ انتقؿ ثـ, الاقتصاد عمـ فيالعالمية الثانية  الحرب منذ أساسية بصورة  Developmentالتنمية مفيوـ برز
فريقيا تجاه الأوروبية غير البمداف بتطوير حيث اىتـ, الستينيات منذ حقؿ السياسة التنمية إلى  الديمقراطية مثؿ آسيا وا 

المصطمحات  حيث كانت الشرقية أوروبا اقتصاديات بعض تطوير مسألة القرف التاسع عشر ظيرت وفي .[10]
. أمّا في القرف العشريف فقد Industrialization [12]أو التصنيع  Modernizationالمستخدمة آنذاؾ ىي التحديث 

التنمية و  الاجتماعية التنمية لى مفيوميإ الاقتصادية التنمية مفيوـ مف تحوّؿو  المفاىيـ أىـ أصبح مفيوـ التنمية مف
يسعى الذي المفاىيـ المعاصرة  وىو مفحديثاً ظير مفيوـ التنمية المستدامة و . ثّـ برز مفيوـ التنمية البشرية ,الشاممة

 مف أجؿ الحد مف استنزاؼ موارد الطاقة والتموث بشكؿ عاـ.و  ,إلى الاستخداـ الأمثؿ لمموارد
 تعريف التنمية: -1-1

 التي بدأت الباحثيف عمى اختلاؼ مفاىيـ وتعاريؼ التنمية بسبب عممية تطوّرىا السابقة مختمؼ بيف عاـ اتفاؽ يوجد
التنمية بأنّيا:  myrdal Gجونار ميرداؿ  شاممة. فيعرّؼ كمية عممية أصبحت بأف بكونيا اقتصادية فاجتماعية وانتيت

 ". وعرّفياThe movement of the whole social system upwardsالأعمى إلى بكميتو الإقميمي النظاـ "تحرّؾ
 لا والتي كماً ونوعاً, بكؿ مؤشراتو وأسبابو عمى التخمؼ تقضِي التي والاقتصادية الاجتماعية "العممية بأنيا بولدويف
 .[3]معيف"  اجتماعي إنتاجي بإطار إلّا  تتـ أف يمكف
 تمعلمجالفرد وا مستوى عمى عممية بطريقة تنفيذه متابعة لو ويتـ يخطط ما كؿ نتاج "ىي:  التنمية أفّ  القوؿ يمكف
. "وظروؼ معيشية مُحسّنة أفضؿ حاؿ إلى ومجتمعو بالفردتؤدي  اجتماعيةوخدمات  اقتصادية مشروعات مف والبيئة

عممية تغيير حضاري تستيدؼ الارتقاء بالمجتمع اقتصادياً واجتماعياً وثقافياً وتكنولوجياً, وتوظّؼ كؿ موارد ي في
المجتمع المادية والطبيعية والبشرية مف أجؿ الصالح العاـ. وبذلؾ فالتنمية عممية ديناميكية متغيرة ومتعددة الأبعاد. ومف 

البعد  ,بعد الإداري والتنظيميال ,البعد السياسي ,لاجتماعي والثقافيالبعد ا ,البعد الاقتصادي )ىذه الأبعاد: 
 .( دامةإضافةً إلى الأبعاد المعاصرة كالبعد البيئي ومفاىيـ الاست ,والبعد التكنولوجي ,وجيالسيكول

 استراتيجيات التنمية:  -1-2
استراتيجية الانتشار بطريقة  -ج. استراتيجية التركيز -ب ,استراتيجية الانتشار -أ )متنمية ليوجد ثلاثة استراتيجيات 

حيث تتعدّد الاستراتيجيات المتبعة لتصحيح اختلالات النمو بتعدّد الأىداؼ المراد تحقيقيا, فإذا كاف اليدؼ ىو  .(ةز مركّ 
اليدؼ ىو تحقيؽ الفعالية  (, أمّا إذا كافspreadقاليـ اُتبعتت استراتيجية الانتشار )الأتحقيؽ العدالة أو المساواة بيف 

ذا كاف اليدؼ ىو تحقيؽ العدالة والفعالية (concentration) الاقتصادية وتعظيـ نتائجيا اُتبعتت استراتيجية التركيز , وا 
 . (1)(Growth Polesمعاً اُتبعتت استراتيجية الانتشار بطريقة مركّزة أو استراتيجية أقطاب النمو )

                                                           
  إقامة مدف تابعة.تعتبر نظرية المدف الجديدة تطبيؽ لاستراتيجيات التنمية, فقد تسيـ بنشر التنمية مف المراكز الكبرى إلييا؛ أو تركز التنمية عف طريؽ  (1)
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عمى نشر الاستثمارات والموارد ضمف أقاليـ الدولة, ولذلؾ فيي أكثر عدالة وأكثر تفادياً  استراتيجية الانتشارتعمؿ 
عندما أقيمت اتيجية في المممكة المتحدة طُبّقت ىذه الاستر و  ,التي تنشأ عف زيادة التجمع والتركّز ت الخارجيةلمضياعا

تركيز فيي تعمؿ عمى  استراتيجية التركيز, أمّا [11]إلى لندفمف الأقاليـ ديدة مف أجؿ وقؼ تيار اليجرة المدف الج
مف أجؿ تركيز النمو  Satellite New Townsوتتستخدـ أسموب اللامركزية بإنشاء المدف الجديدة التابعة  قتصادياتالا

مسة مدف . وقد اتبعت فرنسا ىذه الاستراتيجية عف طريؽ إنشاء خ[11] ف لمواجية نمو المدينة المييمنةفي عدة مد
 عف إقميـ باريس الميتروبولي. relief polesالتي تقوـ بدور أقطاب تخفيؼ  عة في ضواحي المدينةتاب
وفقاً ليا يتـ ف ,تعتمد عمى فكرة "أقطاب النمو" أو "الأقطاب المضادة"والتي  زةاستراتيجية الانتشار بطريقة مركّ  أمّا

صبح قطباً لمنمو بالنسبة لممناطؽ المحيطة, فت الاقتصاديإمكانات النمو  فييا التي اختيار عدد محدود مف المناطؽ
 .قطبثـ تنشر النمو إلى المحيط عف طريؽ مجموعة مف الأنشطة المتكاممة الموجودة في ىذا ال ,فتنمو ذاتياً أولاً 

 
 :نشأة وتطوّر نظرية المدن الجديدة -2

 حديثة أو جديدة فكرة تعتبر لا فيي ,السنيف آلاؼ منذ بدأت الجديدة المدف فكرة أفعمى  المؤرخيف مف العديد اتفؽ
مما  ,التجارة وتدىور الإمبراطورية سقوط بسبب القديمة الرومانية المدف تدىورتميلادي  الخامس القرف ففي .المنشأ

 عشر الحادي القرف بداية مع وانتعشت لبثت ما لكنيا سكانيا,عدد  وتقمص الأوروبية المدف في الكساد ساىـ في نشر
 نمو عمى معتمدة جديدة اجتماعية ككيانات نشأت بؿ ,القديمة لممدف امتداداً  تكف التي لـ المدف الجديدة ظيوربسبب 
 .[7]الخارجية  التجارة

 ,جديدةال مدفال إنشاءب مدفوعة بالعديد مف العوامؿ خاصة بصفة النامية والدوؿبشكؿ عاـ  المتقدمة الدوؿ وقد قامت
 تداعياتو  ,فالمدبسبب سرعة نمو  متعددة عمرانية مشكلات مما نتج عنو .بعيد حد إلى متشابية تكوف تكادوالتي 

 متعمقةال سياسيةال سبابالأ إلى إضافة ,والكثافة التوزيع حيث مف السكانية بالمشكمة المتصمة تمؾك قتصاديةاو  اجتماعية
 مف الكثير بدأت وليذا .والثانية الأولى الحربيف خلاؿ أوروبا دوؿ معظـ في بوضوح ظيرت والتي الدولة بإستراتيجية

نشاءالتفكير و  في الدوؿىذه   (.والمستقمة التابعة) بأنواعيا الجديدة المدف ا 
عف  السكاني الضغط ؼتخفيبيدؼ  القرف الماضي, خمسينات يفرنسا ف يف وطُبقترية المدف الجديدة ظيرت نظوقد 

الاعتبار  يف مع الأخذباريس  لعاصمةا حوؿ المواقع لإنشاء مدف جديدة عدد مف اختيار ت ّـ حيث ,العاصمة باريس
 تتبمور حوليا المدف يالموقع تكوف بمثابة النواة الت ينية صغيرة فاوجود تجمعات عمر و  ,توفر وسائؿ النقؿ السريع

 الجديد. الموقع يية الخدمية فالاقتصادىذا بالإضافة إلى توفر المشروعات التنموية لمقاعدة  ,الجديدة
 فأقيمت خمسة مدف جديدة بعضيا يقع فى إطار الإقميـ ,وتوابعيا إلى بريطانيا نظرية المدف الجديدةانتقمت كما 

وذلؾ بيدؼ خمخمتيا مف  رانياً,لمندف الكبرى والبعض الآخر يقع فى الإقميـ الأكثر تخمفاً تنموياً وصناعياً وعم يالتخطيط
عادةالسكاف  فى  الاستثمارلندف إلى  يضواح في الاستثمار مفرؤوس الأمواؿ  تحويؿوكذلؾ  ,ليا يناالتوازف العمر  وا 

 اً تبع  ألؼ نسمة (150-50)لتستوعب ما بيف  لمدف الجديدةامخططات ت عت ضِ الجديدة. وقد وُ  رانيةالتجمعات العم
 ت ّـ وأيضاً . فى كؿ مدينة المتوقعة لمتنمية الصناعية راتضوء التقدي يوف ,المتوفرة فى المكاف الاستيعابيةلحجـ الطاقة 
رىا تعمؿ فيو الدولة عمى الإقلاؿ مف توفير نظائ يالوقت الذ الخدمات فى المدف الجديدة فىمختمؼ توفير العمؿ عمى 

 ,الكبيرة بيدؼ زيادة عوامؿ الجذب فى المدف الجديدة مع زيادة عوامؿ الطرد مف المدف القديمةالعاصمة الكبيرة  يف
 .جديدةال المدف إلى متفاوتة بدرجات عمميات الاستيطاف تحركت وىكذا
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 :new cities المدن الجديدةمفاىيم  -3
 ,ونوعيتيا ,فياوأىدا ,وتعاريؼ المدف الجديدة ,حوؿ مفاىيـقديماً وحتى عصرنا الحالي اختمؼ العديد مف المخططيف 

 المجتمعات مف العديد تسمية في يستعمؿ New towns (1) الجديدة المدفويمكف القوؿ أف تعبير  ,ىاوأسباب إنشاؤ 
  .لمدولة والاجتماعية السياسية والاقتصادية الظروؼ عمى وتؤثر والحجـ, والوظيفة الأىداؼ ناحية مف عف بعضيا تختمؼ التي

 مشروعاتالو  التجارية والمحلات المساكف مف مجموعة ليست فيي ,يتجزأ لا كؿٌ  الجديدة المدف أف نجد وبذلؾ
 لكف والاجتماعية, الاقتصادية المشروعات حصيمة ليست والاقتصادية الاجتماعية التنمية خطط أف كما الصناعية,

 .المدينة داخؿ للأفراد بالنسبة الحياة طريقة عمى التأثير بواسطتيا يمكف أداة تعتبر الجديدة المدينة
تعددت  قد ف كثير مف الباحثيف في دراساتيـ مثؿ جالانتي وأسبورف أف الأغراض مف بناء المدف الجديدةقد بيّ لوأيضاً 
  :, فمنيا استيدؼوتباينت

 .بيف الأقاليـ كما ىو الحاؿ في إنجمترا التنموية اتنشر التنمية الصناعية وتخفيؼ التباين -
 .برى كما ىو الحاؿ في فرنسا ومصرتخفيؼ الضغط عف المدف الك -
 .استراليا والبرازيؿ :بناء عواصـ جديدة لمدوؿ مثؿ -
 .السعوديةفي الجبيؿ وينبع المدينتيف الصناعيتيف  :مثؿاستغلاؿ الموارد الطبيعية  -
ىو كما  ,المدف الجديدة التي كانت نواة توسعيا وازدىارىا المؤسسات التعميمية أو الخدمات الطبية المتقدمة -

 .[5] ميركيةالحاؿ في الولايات المتحدة الأ
مستقمة عنيا, كما يمكف تصنيفيا مف خلاؿ  ا مف حيث تصنيؼ المدف الجديدة فيمكف أف تكوف تابعة لممدف الكبرى أوأمّ 

أو تكوف المدف الجديدة صغيرة  نظرية أقطاب التنمية كأف تمثؿ قطب وطني صناعي ىاـ. ومف حيث الحجـ يمكف أف
 تصنيؼ المدف الجديدة وفؽ النظريات المختمفة.( 1)جدوؿ ف الكبيرة بحسب موقعيا والغرض منيا. يبيّ 

 
 (.[11])استناداً إلى المرجع  المصدر: عمل الباحث, وأنماط المدن الجديدةتصنيف (: 1الجدول)

التصىيف مه حيث 

 الاستقلال والتبعية
 مرحلة التىفيذ الىظيفة التصىيف مه حيث الحجم هدف الإوشاء

 أقطاب تنميت مستقلة

 صغيرة

 متوسطت

 كبرى

 ثانويت

 سكنيت

 خذميت

 سياحيت

 صناعيت

 مكتملت

 غير مكتملت

 في طور الإنشاء

 في طور الذراست

 أقطة تخفيف تابعة

 يرةصغ

 متوسطت

 ثانويت

 سكنيت

 خذميت

 سياحيت

 صناعيت

 مكتملت

 غير مكتملت

 في طور الإنشاء

 في طور الذراست

 متعذدة الأهذاف مشروع قىمي

 متوسطت

 ثانويت

 كبرى

 سكنيت

 خذميت

 سياحيت

 صناعيت

 مكتملت

 غير مكتملت

 في طور الإنشاء

 في طور الذراست

 مركس تىمية – طىيقطب و -يمكه أن يىجد تصىيف المديىة حسب وزوها وأهميتها كقطب إقليمي

بعض  تحميؿ ت ّـ لذا, اليدؼ والنوع لوحظ أنيا مختمفة فيدولياً  المدف الجديدةظيور استعراض و  مف الدراسة النظرية
 . اليامةالتجارب دولياً وعربياً لاستخلاص النتائج 

                                                           
وقػػد اختمفػػت معيػػا السػػمات والخصػػائص لكػػؿ  new city, new town, new communityاسػتخدمت العديػػد مػػف المصػػطمحات مثػػؿ  (1)

 تعريؼ, ولذلؾ لا يوجد تعريؼ واضح لممدف الجديدة ككؿ.
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 :والعربي دراسة تحميمية لأىم التجارب عمى الصعيد العالمي -4
 ,ىا عمى عممية التنميةر دو و  ىاومدى تأثير  ,لابدّ مف دراسة المدف الجديدة عالمياً وعربياً لبياف مدى اختلافيا في التطبيؽ

 .مف خلاؿ تركيز أو انتشار التنمية بيف المراكز العمرانيةمنظومة الر وتطوّ 
 دراسة تحميمية لأىم التجارب عمى الصعيد العالمي: -4-1

وبرزت بشكؿ خاص بعد الحرب العالمية الثانية في بريطانيا وفرنسا ودوؿ أوروبا,  ظيرت المدف الجديدة منذ القدـ
ت إلى نشوئيا وبالتالي اختمؼ دورىا في عممية التنمية. سيتـ دراسة التجربة البريطانية كمثاؿ وتباينت الأسباب التي أدّ 
 لبياف أسباب ودور المدف الجديدة.عف التجارب العالمية 

 :لمتجربة البريطانية في المدن الجديدةدراسة تحميمية  -4-1-1
اليدؼ مف إتباع مبدأ  حيث كاف ,بعد الحرب العالمية الثانيةما  ترةإلى فدف الجديدة في بريطانيا مر النشأة وتطوّ تعود 

التخفيؼ مف الازدحاـ ومف و  ,دفمدينة لن خاصة ة السكف في المدف الرئيسيةالتخفيؼ مف أزم ىونشاء المدف الجديدة إ
ومعالجة تحسيف المحيط مبدأ المدف الجديدة أيضاً مف أجؿ أغراض أخرى مثؿ  تّـ اعتمادولقد  ,تمركز الصناعات

يجاد مراكز التراجع الإ  جعميا مكتفية ذاتياً.مع العمؿ مف أجؿ  وتنشأبنى في المدف الجديدة والتي تُ  تخديميوقميمي وا 
التي  يمثؿ مبدأ المدف الجديدة في بريطانيا جزءاً مف السياسة العمرانية

 السياسة عمى ما يمي:  وتعتمد ىذه .وزيع السكاف والأعماؿتيدؼ إلى ت
 حزاـ أخضر حوؿ لندف وبقية المدف الرئيسية.يجاد إ -
 مراقبة إقامة الصناعات وأماكنيا. -
 توسيع المدف القائمة. -
 .إنشاء المدف الجديدة -

 ـ.1944( مخطط السياسة المتبعة عاـ 1ويوضح الشكؿ )
 
 
 
 
 

 [.16] المصدر:, م1944مخطط لندن الأكبر (: 1الشكل )
 

 ( وىي: 2إنشاء المدف الجديدة في بريطانيا إلى ثلاثة أجياؿ موضحة في الشكؿ ) تّـ تصنيؼوقد 
 –ايست كيمبريد  –نيوتف ايكمؼ  –كومبراف  –كوربي  –جميف روشيز  –بيتر لي  المدف الجديدة مف الجيؿ الأوؿ )( 1

 ـ.1955-1947( وقد أُنشأت بيف  ولدكامبرون
 

 –ابرفيف  –ليفنجستوف  –واشينجتوف  –رانكورف  –ريديتش  –سكممر سداؿ  والمدف الجديدة مف الجيؿ الثاني )( 2
 ـ.1967-1961( وأُنشأت بيف  ف كينزميمتو  –تمفورد 

 

سنتراؿ  –ورانجتوف  –نورثامبتوف  –بيتروبورو  –ستوف ىاوس  –نيو تاوف  والمدف الجديدة مف الجيؿ الثالث )( 3
                                                   ـ.1973-1967( وأُنشأت بيف  لانكشير
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 [.23: ]المصدر, المدن الجديدة في بريطانيا توزّع(: 2الشكل )

 
 : [4] كما يمي تتوزع جغرافياً ( مدينة  28إلى ) المدف الجديدة في بريطانيا اليوـ  ىذا ويمكف إحصاء عدد

 بيف ما ليا السكاني المستيدؼ الحجـ وقد تراوح حمقة حولياحوؿ لندف وتشكؿ  8 وىي:مدينة في انكمترا   21 
 4  - انكمترا( بالقرب مف نيوكاسؿ )شماؿ شرؽمدف  3 - عف لندف بعيدة نسبياً  مدف 4 –نسمة  ألؼ ٠٥٣ إلى ٠٣

 بالقرب مف بيرمنغياـ. ومدينتاف – فربوؿ )شماؿ غرب انكمترا(يل -بالقرب مف مانشستر مدف 
 والثانية في وسط ويمز.  ,ولى بالقرب مف نيوبورت وكارديؼمدينتاف في ويمز: الأ 
ولقد سميت مدينة  ندا )في سكوتلا سكانيا" الكثيفة: وتتوزع بشكؿ شريط في المنطقة اتلاندسكو خمس مدف في  

 (. ـ1976وألغيت في عاـ ـ 1973ستوف ىاوس مدينة جديدة في عاـ 
 :التاليةمعايير اليمكف تقييـ نجاح تجربة إنشاء المدف الجديدة البريطانية مف خلاؿ 

, ذاتياً  مكتفية ىيكـ مف مركز لندف و  ٥٣ ىإل ٠٣المدف الجديدة مسافات تتراوح بيف تبعد  معايير تخطيطية: -1
 القائمة بالمدف الجديدة.المدف  تربط التيمف طرؽ سريعة وسكؾ حديدية مواصلات متعددة  وسائؿفييا  تتوفر و 
 لتحفيز السكاف. توفير كافة الخدمات والمرافؽ في المدف الجديدة بأسعار أقؿ مف العاصمة معايير الخدمات: -2
, وارتفاع عدد السكاف في مميوف نسمة ٥.٣٥ ىلتخفيض عدد السكاف في لندف الجديدة إ معايير سكانية: -3

 المدف الجديدة خلاؿ فترة زمنية معقولة.
تـ نقؿ  تـ توفير القاعدة الصناعية المتنوعة وتوفير فرص العمؿ الكافية لمسكاف. حيث معايير اقتصادية: -4

 العاممة في المنطقة المركزية. ى% مف القو  ٠.٥تمثؿ حوالي و خارج لندف  ىفرصة عمؿ إل ٠٣٣٣٣حوالي 
 الجديدة. القطاع الخاص والمحميات والتعاونيات في بدايات تنمية المدف جذب الإطار المؤسسي:و  معايير إدارية -5

 :يمي ما استنتاج يمكن سبق مما
 اجتماعية اقتصادية بخطة مرتبطة وتكوف ,لمدولة شاممة نيةراعم سياسة ضمف تدخؿ الجديدة المدف سياسة فإ 

 .السياسة ىذه نجاح لضماف(  إقميمية أو قومية سواء )
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 في موقع اختيار يحدث ولـ ,ليا متاخمة أو قائمة صغيرة مدف أو قرى بجوار الجديدة المدف مواقع اختيار يتـ 
 ناحية مف سواء الجديدة لممدينة الأولى الدفعة تعطي حتى وذلؾ ,قائمة ريفية أو نيةراعم تجمعات أية عف بعيداً  راغالف

 .الأساسية البنية أو الخدمات وجود
 عمى الصعيد العربي: المدن الجديدة تجاربدراسة تحميمية لأىم  -4-2

محاولة استخلاص النتائج مف أجؿ  ,السعودية ومصر بعض البمداف العربية مثؿ ستتـ دراسة تجارب المدف الجديدة في
 الضرورية وتطبيقيا عمى المنطقة المدروسة.

 في السعودية: المدن الجديدة تجاربدراسة تحميمية لأىم  -4-2-1
إلى توطيف البدو الرحؿ في الأرطاوية والتي تعود  (,ـ 1912) محاولات بناء المستوطنات الجديدة عاـكانت أولى 

 ث ّـ ت مع مرور الوقت.رت وِ طُ و مستوطنة / 93/ بمغ عدد المستوطنات الجديدة (ـ 1972) وفي عاـشماؿ مدينة الرياض. 
حيث يتمثؿ بتنويع القاعدة الاقتصادية وتقميؿ  ,السبعينياتانتيجت السعودية أسموب التخطيط الوطني الشامؿ منذ بداية 

عاـ ولذلؾ تمت إقامة أكبر مدينتيف صناعيتيف في الشرؽ الأوسط في منطقة الجبيؿ وينبع  ,الاعتماد عمى النفط الخاـ
صناعية لكلا المدينتيف عمى التوالي. وكاف لنشأة ىذه المدف ال/ نسمة  36000و 79000 / بتعداد سكانيـ(  1992)

 ( توضع المدف الجديدة3الجديدة أثر واضح عمى تكامؿ الفعاليات التنموية لمقطاعيف العاـ والخاص. يوضح الشكؿ )
 في السعودية. والصناعية

وتحقيؽ توزيع إنشاء المدف الجديدة في المناطؽ غير المأىولة مف أجؿ استغلاؿ الموارد الطبيعية وف لقد حاوؿ المخطط
 ,انتشاراً لمسكاف, فمذلؾ نشأت المدف الشرقية في السعودية بمواقع آبار البتروؿ مثؿ الظيرافمكاني متوازف وأكثر 

الممتد مف القيصومة شرؽ ( التابلايف ) وكذلؾ المدف الجديدة الشمالية عمى امتداد خط  ,ورأس تنورة ,وأبقيؽ ,والخبر
 ( ىذه المدف.4)يوضح الشكؿ و مثؿ عرعر وطريؼ ورفحاء.  ,نافالسعودية إلى ميناء صيدا في لب

 
 [.15]المصدر: , عمى امتداد خط التابلاينالمدن الجديدة  مواقع(: 4الشكل )  -  [5, المصدر]السعوديةلجديدة في ا(: توزّع المدن 3الشكل )

عمار المناطؽ غير المأىولة في الحيز المكاني  ( التابلايف) عتبر مدف خط تُ  مف التجارب الناجحة في نشر التنمية وا 
ؿ إقميـ الحدود الشمالية مف امتداد شبو صحراوي إلى منطقة معمورة ومرتبطة وظيفياً بباقي أجزاء تحوّ  يابفضمو  ,الوطني
ط اكنقتمؾ المدف , وأصبحت وسوريا ولبنافساىمت في خمؽ شرياف دولي يصؿ شرؽ السعودية بالأردف وقد  .المممكة

 .(1)ز ومراكز نمو لممناطؽ المحيطةتركّ 
                                                           

-7000%, وأصػبح عػدد السػكاف فػي مدينػة طريػؼ مػف 8.5نسػمة بمعػدؿ نمػو  108055-9000أصبح عدد السكاف في مدينة عرعػر مػف (1)
-1962بػيف عػامي  %6.9نسػمة بمعػدؿ نمػو  30135-4000السكاف في مدينػة رفحػاء مػف %, وأصبح عدد 5.2نسمة بمعدؿ نمو  32022
 [.5]ـ. مف المرجع 1992
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في مطمع الثمانينات وانتشرت في السعودية  New Town in Townمفيوـ المدف الجديدة داخؿ المدينة  فيما بعد ظير -
الرياض )كالحي الدبموماسي الإدارية والسكنية الجديدة ضمف محيط مدينة  مثؿ المدف ,داخؿ نطاؽ المدف القائمة

 تحقيؽ التنمية المتوازنة.و  مركزية المدف الكبرىلحد مف ا التي ساىمت في والمربع والممز(
حيث استيدفت  ,ز في المسافات البينية بيف المدف الكبرى وعمى طوؿ المحاورط تركّ انقإلى توجيو التنمية  أيضاً ت ّـ -

برامج التنمية  الذي ساىـ بإنشاء خميط متوازف مف الأمر ,الجديدة عمى طوؿ المحاورالمدف  إنشاءالاستراتيجية الوطنية 
تمتد مف مدينة حيث  مابيف المدف ككؿ.

موضحة في والالرياض ثلاثة محاور 
 -الشمالي)( وىي المحور 5الشكؿ )

ح المنطقة بيف توضّ و  ,(الجنوبي -الغربي
مدى ستساىـ المدف  ىذه المحاور إلى أي

  في تقميؿ التباينات الإقميمية. الجديدة
 
 

 [.2][,1]المصدر: , ممحور الأوسط ضمن منطقة الرياض(: الأقسام الثلاث ل5الشكل )
 

 ,دعـ المدف المتوسطة والصغرى عمى امتداد المحاور الممتدة منيا لباقي المناطؽ عمىاعتمدت الاستراتيجية الوطنية 
ف تطوير ىذه  .التفاوت ولخمؽ نوع مف التوازف التنموي ولتخفيؼلما لذلؾ مف أىمية في تخفيؼ الضغط عف العاصمة  وا 

طب ىذا بالإضافة إلى اقتراح إنشاء مدف جديدة تستق ,مف أنوية المدف القائمة انطمؽتصبح مدناً جديدة لالمدف 
صناعيتيف الأولى في منطقة سدير عمى امتداد المحور الممتد مدينتيف اختيار  ت ّـف. استثمارات القطاع الخاص إلييا

 مدينة سدير الصناعية الجديدة . تبمغ مساحةالجنوبيوالأخرى في حوطة بني تميـ عمى امتداد المحور  ,شماؿ الرياض
(  250 ) فقد طُوِرتت ,طقتياعف مدينة الرياض ونشر التنمية بمنقد ساىمت في تخفيؼ الضغط و  ,ىكتار ( ألؼ 27 )

 ,% منيـ لممتزوجيف(40فرصة عمؿ )/  11250 / وكاف ليا دور في توفير ,ىكتار مف المساحة المخصصة ليا
فبالتالي  .في الحد مف اليجرة إلى الرياض ساىـ مما ,[5] سنوات 10نسمة خلاؿ /  56250 / وبذلؾ أدى إلى إعالة

  نمط عمراني متوازف عمى مستوى منطقة الرياض.
اعتمدت الاستراتيجية العمرانية الوطنية عمى أف المدف الجديدة ستكوف أداة رئيسية لتفعيؿ المحاور وتعزيز  النتيجة:

الترابط الوظيفي والإنتاجي بيف أجزاء الحيز الوطني والانتشار التدريجي لمتنمية مف مراكز الاستقطاب المتمثمة بالمدف 
ستنبع أساساً مف أنوية قائمة تتمثؿ بالتجمعات السكانية الحالية في مدف  ىذه المدفأف و  .الكبرى إلى المناطؽ الأقؿ نمواً 

)مدف عمى امتداد وتكوف ىذه المدف:  بيدؼ الاستفادة مف إمكاناتيا الحالية. ,صغيرة ومتوسطة ذات إمكانات تنموية
الحيوي بما يمثّؿ  مدف متشكمة عمى أنوية مدف قائمة أو عمى محيطيا - مدف صناعية ذات أىمية وطنية -المحاور 
 (. new towns in townمفيوـ 

 دراسة تحميمية لأىم التجارب في مصر: -4-2-2
 –مدف  10: مدف الجيؿ الثاني -مدف  9 :مدف الجيؿ الأوؿ ) تخطيط أربعة أجياؿ مف المدف الجديدة في مصر ت ّـ

 (. مدينة 24 :مدف الجيؿ الرابع – مدف 7 :مدف الجيؿ الثالث
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 .العاشر مف رمضاف, مايو  15, السادات, برج العرب ,السادس مف أكتوبر, دمياط, الصالحية: الأولمدن الجيل 
 ,بدر الجديدة ,المنيا الجديدة: مدن الجيل الثاني

العبور , النوبارية الجديدة ,بني سويؼ الجديدة
 .الشيخ زايد ,الجديدة

, الشروؽ, سوىاج, أسواف, طيبة: مدن الجيل الثالث
 .أسيوط, أخميـ, القاىرة الجديدة, الفيوـ, قنا

غرب قنا , توشكي, العمميف: مدن الجيل الرابع
مدينة  ,الأقصر, غرب أسيوط, المنصورة, الجديدة

 .العاصمة الإدارية, شرؽ بورسعيد
( مناطؽ توزع ىذه المدف حوؿ 6يوضح الشكؿ )

مدينة القاىرة والاسكندرية وعمى طوؿ الشريط 
 ونير النيؿ.الساحمي الشمالي 

                                                    
 

  [.19] المصدر:, عربيةال مصرجميورية (: توزّع المدن الجديدة في 6الشكل ) 
 

السكاف عدد حوؿ مدينة القاىرة مف أجؿ تخفيؼ  ء جزء منياتـ بنا إذ ,عت المدف الجديدة في كافة مناطؽ مصرتوزّ 
ما  إضافةً إلىعمى امتداد نير النيؿ وامتداد ساحؿ البحر الأبيض المتوسط, جزء آخر والأنشطة عف العاصمة, وبُنِيت 

 ( تصنيؼ تمؾ المدف وىدؼ بناؤىا.2تّـ إنشاؤه عمى امتداد المحاور التنموية لأغراض متنوعة. يبيّف الجدوؿ )
 

 (.[11] اداً إلى المرجعالمصدر: عمل الباحث )استن, المدن الجديدة في مصر(: تصنيف 2الجدول)

 المدينة
التصنيف من حيث 

 مرحمة التنفيذ ىدف الإنشاء الاستقلال والتبعية

 قائمة أقطاب نمو مستقمة أكتوبر, السادات, برج العرب6العاشر مف رمضاف, 
 قائمة أقطاب تخفيؼ تابعة مايو 15

أسيوط الجديدة, بني سويؼ الجديدة, المنيا الجديدة, 
 في طور الإنشاء أقطاب تخفيؼ تابعة سوىاج الجديدة, أسواف الجديدة

 في طور الدراسة أقطاب تخفيؼ تابعة التجمعات العشر حوؿ القاىرة
 في طور الإنشاء متعددة الأىداؼ تابعة بدر, دمياط الجديدة

 قائمة مشروع قومي مستقمة مجمع نجع حمادى, مجمع الواحات البحرية
 في طور الإنشاء مشروع قومي مستقمة النوبارية, الصالحية

 في طور الدراسة مشروع قومي مستقمة مجمع أبو طرطور, مجمع الحمراويف

مف  بتركيز عاليوالتي تتميز  ,سيتـ التركيز عمى دراسة المدف المحيطة بالعاصمة القاىرة كونيا مف المدف المميونيةو 
 مثؿ مدينة ,إلى المدف الجديدة حوليا لتخفيؼ تمركزىا وتقميؿ التباينات التنموية التنميةنشر  فتـالخدمات والسكاف, 
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عمى امتداد التي ىذا بالإضافة إلى المدف  الأوؿ. مف مدف الجيؿكتوبر ا 6ومدينة  الثاني مف مدف الجيؿ القاىرة الجديدة
    .كمدينة النوبارية الجديدةالمحاور التنموية 

بيػدؼ الحد مف الزيادة  (ـ2000) لسنو 191لقرار رئيس الجميورية رقـ  تـ إنشاؤىا طبقاً  الجديدة: مدينة القاىرة -
وتبعد  ,تقػػع بالجانػػب الشرقي مػػف القػاىػػرة الكػبرىو  ,السكػػانية في القػػاىرة الكػبرى عف طريؽ خمؽ نقػاط جػػاذبة لمتنمية

 .[20] مميوف نسمة( 2)يبمغ عدد السكاف الحالي و , ف مدينة نصػرع( كـ 5) وحػوالي المعاديف ع( كـ 15) المدينة
 وىي في طور الإنشاء. (قطب تخفيؼ)ؼ بأنيا مدينة تابعة تعتبر مدينة القاىرة الجديدة مف الجيؿ الثاني وتصنّ 

 غرباً ( كـ 32ي )وتبعد عف وسط مدينة القاىرة بحوال( كـ 17ي )ىرامات بحوالتبعد عف منطقة الأ اوكتوبر: 6مدينة  -
قائمة,  (قطب تنمية) أوكتوبر مف المدف المستقمة 6تعتبر مدينة  .[22] مميوف نسمة( 1.5) يبمغ عدد السكاف الحاليو 

 .وىي مف مدف الجيؿ الأوؿ
يبمغ مف الإسكندرية,  (كـ 79)طريؽ مصر / الإسكندرية الصحراوي وعمى بعد تقع عمى  مدينة النوبارية الجديدة: -

, تعتبر مدينة مستقمة [21]مستقبلًا  نسمة (125000)نسمة ومف المتوقع أف يصؿ إلى  (35000)عدد السكاف حوالي 
 ( مخططات تمؾ المدف.7يوضح الشكؿ )و وىي مف مدف الجيؿ الثاني. ,في طور الإنشاء (مشروع قومي ومتعددة الأىداؼ  )

 

 
 [22[ و]21[ و]20]: )بتصرف(الباحث  المصدر    , الجديدة والنوبارية الجديدة أكتوبر والقاىرة 6مخططات مدينة (: 7الشكل )

 
لأغراض توجيو التنمية العمرانية نحو إنشاء المدف الجديدة  عمىاعتمدت الاستراتيجية الوطنية في مصر فقد  لنتيجة:وبا
 بمثابة أقطاب تخفيؼ عممت عمى وىي ,والكبرى كالقاىرة والاسكندرية ا مدناً تابعة حوؿ المدف المميونيةوكانت إمّ  .عدة

وبيف المراكز  الكبرى الحد مف التفاوت التنموي بيف تمؾ المدف اف والأنشطة نحو المواقع الجديدة مف أجؿتوطيف السك
وف أقطاب ومراكز لمنمو كأف تكوف مشروعات قومية أو تك ,مستقمة ليا وظائؼ متعددة مدناً إنشاء أو  ؛العمرانية الأخرى

مف  الأبيض المتوسط أو نير النيؿتساىـ في نشر وتركيز التنمية عمى امتداد المحاور التنموية أو امتداد ساحؿ البحر 
 خمؽ التوازف التنموي بيف المدف والتجمعات المنتشرة في الأقاليـ. أجؿ

 :دراسة تحميمية لأىم التجارب عمى الصعيد المحمي )محافظة حمص( -5
, ويلاحظ فييا تكدس ؿ أىمية محافظة حمص كونيا صمة الوصؿ بيف المحافظات نظراً لموقعيا في وسط سورياتتمثّ 

ؼ مدينة حمص مف أىـ مدنيا حمص والرستف والقصير. تصنّ و  ,كمما اتجينا إلى الشرؽ ىاتناثر التجمعات في الغرب و 
عمى مستوى سوريا, وتصنّؼ مدينة تدمر بأنيا الثانية في  ذات المرتبة الثالثةىي كبر بالمحافظة و لأبأنيا المدينة ا

 ثـ يمييا القصير وتمكمخ وباقي التجمعات التي تختمؼ في تصنيفيا الإداري. ,المحافظة
مر الذي استدعى البحث عف حموؿ لتخفيؼ التفاوت الأ ,بيف مدينة حمص وباقي التجمعاتلذلؾ يلاحظ وجود تفاوت 
 المية فسيتـ الدراسة وفؽ مايمي:مف التجارب العربية والع فيما بينيا. وكما استنتجنا
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 دراسة المدف عمى طوؿ المحاور. .1
 .مية الوطنية كونيا قطب تنموي ىاـدراسة المدف الصناعية ذات الأى .2
 دراسة المدف الجديدة المستقمة. .3
 .دراسة المدف الجديدة التابعة .4
 العمرانية في محافظة حمص:دراسة المدن الجديدة عمى امتداد المحاور  -5-1

وضع التصورات  وت ّـانياً وعمرانياً واقتصادياً, وقد تمت دراستيا سك ,مف مدينة حمصأربعة محاور تنموية تمتد 
 المقترحات إنشاء عدة مدف أو أقطاب تنمية حسب مقومات كؿ محور.ىذه مف و  .المقترحة المستقبمية

 البريج: –حسياء  -محور حمصالمحور الجنوبي  -أ
ثـ يمييا  ,ثـ يمييا مدينة حسياء الصناعية التي تعتبر قطب تنموي ىاـ ,يحتوي المحور عمى مدينة حمص كمدينة كبيرة

وأيضاّ يلاحظ وجود تفاوت بيف شماؿ  ,واضح بيف ىرمية التجمعات تبايفيلاحظ وجود  ليذاالبمدات والقرى الأخرى. 
 قرب مف مدينة حمص وتتناثر جنوباً.حيث تتجمع التجمعات بال ..جنوبوو المحور 
اقتراح عدد  ومنيا ,حموؿ تساىـ في نشر التنمية مف مدينة حمص عمى طوؿ المحور باتجاه الجنوب فالبحث ع وقد ت ّـ

ذه مف المشاريع الاستثمارية والمدف الخدمية الجديدة ذات الوظائؼ المختمفة الأىداؼ عمى طوؿ المحور. ونذكر مف ى
 ىا فييا:المرحمة المعد إنشاؤ المدف حسب 

مدف  –مدينة اعلامية  -مدينة معارض -المدينة الصناعية في حسياء  تشمؿ ـ: 2015ـ االمرحمة الأولى حتى ع( 1
 (.  ترفيو وتخييـ سياحية )

مدينة  -مدينة سكف ألمانية  –توسع المدينة الصناعية في حسياء وتتضمف ـ:  2030ـ االمرحمة الثانية حتى ع( 2
 قرى عالمية عمى شاطئ بحيرة قطينة. -بيةط
 مدينة تكنولوجية. –توسع المدينة الصناعية في حسياء وتشمؿ ـ:  2050ـ االمرحمة الثالثة حتى ع( 3
 ( توضع تمؾ المدف والمشاريع الاستثمارية حسب المرحمة المعد إنشاؤىا فييا.8يوضح الشكؿ )و 
 

 
 [.6]المصدر: , البريج –حسياء  -المقترحة عمى محور حمص  توزع المشاريع والمدن الجديدة(: 8الشكل )



   Tishreen University Journal. Eng. Sciences Series 4040( 3( العدد )24العموـ اليندسية المجمد ) .مجمة جامعة تشريف

 

journal.tishreen.edu.sy                                                     Print ISSN: 2079-3081  , Online ISSN:2663-4279 

55 

حداث نوع مف التوازف التنموي والحد مف  النتيجة: إف اقتراح المدف الجديدة عمى طوؿ المحور يساىـ في نشر التنمية وا 
 توطيف السكاف والأنشطة الصناعية والخدمية والعمؿ. والعمؿ عمى ,التفاوت بيف مدينة حمص وباقي التجمعات

 طرطوس )منطقة تمكمخ(: –محور حمص المحور الغربي  -ب
حيث يلاحظ أف  ,تتميز المنظومة العمرانية بأنيا ذات طابع متكدس نظراً لتجمع أغمب التجمعات عمى طبوغرافيا جبمية

ولذلؾ يوجد تفاوت تنموي بيف  ,والناصرة المرتبة الثانية بعد مدينة حمص عمى طوؿ المحور مدينة تمكمختشكؿ 
 الحواش –الناصرة  –تمكمخ  وىي ) [9] التجمعات. وقد تـ اقتراح ثلاثة أقطاب تنمية في المنطقة مف قبؿ الفريؽ الدارس

ف بتطويرىا وفؽ الخدمات التعميمية والسياحية يساىـ في إنشاء  حيث تتواجد الخدمات التعميمية والسياحية والسكنية .( وا 
 طرطوس. –( محور حمص 9يوضح الشكؿ )و  مدناً جديدة ذات وظائؼ مختمفة تساىـ في التنمية المكانية والاقتصادية.

 

 
 [.9]المصدر: , طرطوس –عمى محور حمص  الأربعة القطاعات في اقتراح التجمعات المستقبمية(: 9الشكل )

 
ويمكف إنشاء مدف ذات وظائؼ سياحية أو تعميمية تسيـ في  ,يمكف اقتراح أقطاب التنمية وتكوف مدناً جديدة النتيجة:

 عممية التنمية العمرانية والاقتصادية ونشر التنمية مف مدينة حمص باتجاه الغرب.
وجود المنشآت الصناعية والخدمية  حمص بسببمدينة شماؿ في  بالاستمرارية يمتاز العمراف المحور الشمالي: -ج

 ,حيث أف توسع مدينة حمص سيصؿ إلى مدينة تمبيسة مستقبلاً  ,وقد وُضِعتت المخططات بناءً عمى ىذه النقطة .شمالاً 
مبنية عمى المستقبمية الجديدة المدف ال مثالًا عف عدّ يُ لذلؾ فإف تطوير مدينة تمبيسة   (.10كما ىو موضح في الشكؿ )

مدينة تابعة ستكوف  ياولكن اً لابدّ مف الإشارة إلى أف مدينة تمبيسة تعتبر كمدينة مستقمة حالي المدف القائمة ) أنوية
 كوف ليا دوراً ميماً في علاقات الجذب والطرد مع مدينة الرستف والمحيط المجاور.يوس ,( مستقبلاً 
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 .[13]المرجععمل الباحث بناءً عمى المصدر:,طرطوس –ومحور حمصشمالي اقتراح التوسع المستقبمي عمى المحور ال(: 10الشكل )

 
 تدمر: –المحور الشرقي محور حمص  -د

مدف كالفرقمس والقريتيف وغيرىا. ومف ثـ بعض ال ,ويمييا مدينة تدمر ,تعتبر مدينة حمص المدينة الأكبر في المحور
يصبح متخمخؿ وذات تجمعات قميمة مقارنة بمساحة و  ,متناثر كمما اتجينا نحو الباديةيمتاز النظاـ العمراني بأنو 

وكنظرة أولى فيو يشبو المحور الجنوبي في منطقة  ,المحور الأقؿ تنمية في المحافظة والصحراء شرقاً. لذلؾ يعتبر بأن
مف  ,حمصلعمى المحور الشرقي تطبيؽ نتائج المحور في السعودية  الأىميةمف نرى بالتالي و  ,السعودية – الرياض

 حيث إنشاء مدف ذات وظائؼ متعددة تساىـ في نشر التنمية عبر المحور. منيا:
اقتراح مدينة البتروكيماويات الصناعية في الفرقمس وعدد مف  –بالقرب مف تدمر  وسكنية اقتراح مدف سياحية) 

حداث التوازف التنموي  .( التجمعات التي تساىـ في الحد مف التفاوت وا 
 الجديدة الصناعية المصنّفة كقطب وطني في محافظة حمص:دراسة المدن  -5-2

عمى طوؿ المحور بيف والوااقعة  في محافظة حمص مدينة حسياء الصناعية في إطار دراسة المدف الجديدة, تُعتبر
حيث  ,نظراً لأىمية الصناعات فييا (1) طنيةقطب تنموي لو أىمية و كذات أىمية كبيرة وتًصنَّؼ  جنوباً حمص والبريج 

ستراتيجي لدعـ الاقتصاد العالمي كمشروع تنموي ازاً عمى خارطة الاقتصاد السوري والإقميمي و تحتؿ موقعاً مميأنيا 
و تشغيؿ اليد العاممة بيدؼ خمؽ المناخ الملائـ للاستثمار كحاضنة  ,دفع عممية التنمية الشاممة إلى الأماـالوطني و 

 الترفييية.و  ,والتجارية ,والخدمية ,والسكنية ,الصناعيةشاريع بمختمؼ أنواعيا لاستقطاب كافة الم
مية تجمعاً سكانياً متكاملًا تتضمف كافة المرافؽ الخدمية الاجتماعية والثقافية والتعمي الحديثةوتعتبر ىذه المدينة 

تصبح مساحتيا حتى وبتوسع مستقبمي  ,ألؼ نسمة (70)ىكتار تتسع إلى  (2500) بمساحة ,والترفييية والمينية
 ( موقع ومخطط مدينة حسياء الصناعية.11يبيف الشكؿ ) ألؼ نسمة . (350) تتسع إلىو  ,ىكتار (12500)

                                                           
/ تػػ ّـ (1) نفيػػذاً لتوجييػػات السػػيد الػػرئيس الػػدكتور بشػػار الأسػػد والتػػي تعتبػػر مػػف أىػػـ ت 2004/ لعػػاـ57إحػػداث المػػدف الصػػناعية فػػي سػػورية بالمرسػػوـ

ف ما تضمنو مرس  .منو 16وـ إحداث ىذه المدف وخاصةً المادة الإنجازات في سورية, وا 
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 كيميائية ملوثة كيميائية غذائية هندسية نسيجية

 
 [.18] المصدر:, المستقبمي مخطط مدينة حسياء الصناعية وتوسعياموقع و (: 11الشكل )

 
 المدينة منطقة الصناعات, وأيضاً تحويصناعية تستقطب كافة المستثمريف وبمختمؼ أنواع  تتضمف المدينة منطقةو 

ىكتار وبتوسع  ( 85 )بمساحة منطقة حرة المدينة  ويوجد في .حرفية داعمة لمنطقة الصناعات المتوسطة والثقيمة
ىكتار والذي يستقبؿ كافة أنواع  (91) ساحةالمدينة المرفأ الجاؼ بمكما تحوي ىكتار.  (205)مستقبمي لتصبح 

ويوجد  مباشرة مف السفف في مرفأي طرطوس واللاذقية إلى شاحنات القطار ومنيا إلى المرفأ الجاؼ. وينقميا ,الحاويات
ترتبط ىذه المدينة بشبكة مف الطرؽ و  محطة لمبضائع وأخرى لمركاب. ,ىكتار (170)محطتي قطار بمساحة 

 ,طرطوس مباشرة - حمص دأوتوسترابيربط المدينة  دأوتوستراوتـ تنفيذ , سترادات مف خلاؿ عقد طرقية عصريةتو و والأ
بكافة والذي سيمتد عبر المدينة باتجاه بغداد مباشرة, وكذلؾ بالسكؾ الحديدية المرتبطة بالمرافئ السورية والمبنانية و 

 ومنيا إلى العالـ.  وبدوؿ الجوار محافظات سورية
ع الصناعات الموجودة في المدينة بيف كيميائية وغذائية تتنوّ 

 ( وىي:12كما يوضّح الشكؿ ) [17] وغيرىاونسيجية 
 .%22بنسبة  2ـ73373صناعات نسيجية مساحة  -
 .%17بنسبة  2ـ57518صناعات ىندسية مساحة  -
 .%49بنسبة  2ـ168695صناعات غذائية مساحة  -
 .%7بنسبة  2ـ24644صناعات كيميائية مساحة  -
 .%5بنسبة  2ـ16376صناعات كيميائية مموثة مساحة  -

 [.17] المصدر:, مدينة حسياء أنواع الصناعات الموجودة في(: 12الشكل )
 

صناعي وطني ؼ عمى أنيا قطب تنموي وتُصنَّ  ,تعتبر مدينة حسياء الصناعية مف المدف الجديدة المستقمة النتيجة:
ف وجودىا ساىـ في استقطاب السكاف والأنشطة مف مدينة حمص ومف المدف  مؤثر عمى سورية والبمداف المجاورة, وا 

 عمى الصعيد المحمي والدولي.جاد التوازف والتكامؿ التنموي إي في دور ميافوبالتالي  كافة.السورية 
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 دراسة المدن الجديدة المستقمة في محافظة حمص: -5-3
 الإقميمي, وكيفية استغلاؿ الأراضي لمتنمية العمرانية. دورىاوفؽ  والمدينة الصناعية فييا سة مدينة الرستفستتـ درا

 ( الدور الإقميمي المقترح والنطاق العمراني لمدينة الرستن:1
 تبمغ .بحيرة الرستف وتطؿ عمى ,نير العاصي يمر منيا ,تقع المدينة عند الحدود الإدارية لمحافظة حمص شمالاً 

في السكاف  عددصؿ ومف المتوقع أف ي (,ـ 2004)نسمة عاـ  (39834) ياوعدد سكان ىكتار (700) مساحة المدينة
 .المدينةوتوسع ( موقع 13يبيّف الشكؿ ) .[14] نسمة (73574)إلى  (ـ 2035)عاـ 

 
 [.13المرجع ]المصدر: عمل الباحث بناءً عمى , م2022(: موقع مدينة الرستن والمخطط المستقبمي ليا لعام 13الشكل )

 
 .)السياحية والزراعية والصناعية( مكاناتيا الاقتصاديةوفقاً لإ كمركز شبو إقميمي مف الفئة الثالثة المدينة تصنيؼ ت ّـ
 .إذ أنيا منطقة صناعات صغيرة ومتوسطة وذات أولوية ,كمركز تنموي أوؿرحت اُقتُ و 

 المدينة واستغلاليا لمتنمية العمرانية:( استعمالات الأراضي في 2
( 1255.16أمّا مساحة التوسع المستقبمي لممدينة فيي ) ,ىكتار( 700) 2كـ 7بمغ مساحة مخطط المدينة القديـ حوالي 

لابدّ مف ذكر و . مركزاً جاذباً في المنطقةـ, وقد تّـ اقتراح مناطؽ سياحية وخدمية ىامة مما يجعميا  2022عاـ ىكتار 
والتي  .(14حيث أنّيا تضـ المنطقة الصناعية الموضّحة في الشكؿ ) ,أحد أىـ العوامؿ التي تعزّز أىمية مدينة الرستف

الصناعات المعدنية والخشبية والكيربائية, والصناعات المتوسطة,  ) تحوي السكف العمالي ومناطؽ الصناعات المختمفة
 تعدادىـيبمغ و  ,بموكة سكنية لمعماؿ(  77 ) يوجد في المدينة حواليو . ( الغذائيةو  ,يةوالكيميائ ,والصناعات النسيجية

  .مف المساحة المبنية( % 11 ) سبة بناءوبن ,نسمة (1540)
 ( وفؽ مايمي:15الشكؿ ) الموضحة فيتّـ تبويب استعمالات الأراضي في مدينة الرستف 

سكف بمدة ) ع مف السكف وتشمؿ عمى عشرة أنوا ,المساحةمف ( % 41 ) وتبمغ حوالي الاستعمالات السكنية: 
سكف  ,سكف وتجارة ,سكف متصؿ ,سكف حديث (,ب  ) سكف توسع بمدة قديمة(,  أ ) سكف توسع بمدة قديمة, قديمة
 .( بنسبة ضئيمة جداً  -سكف أسر الشيداء ,سكف تيراسي ,سكف ريفي زراعي ,شعبي

اقتراح مناطؽ سياحية مطمة عمى نير العاصي وبحيرة الرستف, تـ , %(4حوالي  نسبتيا) استعمالات سياحية: 
 خمسة مناطؽ أثرية منظّمة بقوانيف نظاـ الضابطة. ويوجدكما , واقتراح فنادؽ ومطاعـ وحدائؽ ترفييية
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 استعمالات خدمية استعمالات سكنية

 مناطق خضراء منطقة سياحية ورياضية

 الطرق والمشاة مناطق صناعية

توجد المدينة الصناعية في  )صُنّفت الرستف كمنطقة لمصناعات المتوسطة والصغيرة  استعمالات صناعية: 
 .( معمؿ الاسمنت (,%2)المنطقة الحرفية ضمف المدينة بنسبة  ,اني لمرستفالنطاؽ العمر 

 .الريفيةبالإضافة إلى الأراضي , (%25)زراعية تتخمّؿ المدينة بنسبة  يأراض دوجي استعمالات زراعية: 
 .(%17), وتبمغ نسبة السير السريع (%22)الطرؽ لمسير السريع والساكف بنسبة  نسبةتبمغ  طرؽ النقؿ: 

 

 
               (: نسب استعمالات الأراضي في مخطط مدينة 15الشكل )   [13, المصدر: ](: مخطط المنطقة الصناعية في مدينة الرستن14الشكل )

 [.13] منالمصدر: عمل الباحث , م2022الرستن المستقبمي لعام 
 

المشاريع السياحية ومناطؽ المعارض والمنطقة ىذه الدراسة قترحت وا (, ـ 2022) تمت دراسة المدينة لعاـ  :النتيجة
 في الاعتبار فصؿ الصناعة عف باقي المناطؽ.  أُخذ, و مركز إقميمي جاذب الصناعية ضمف

وبذلؾ فيي مثاؿ عف المدف  ,نتيجة إمكاناتيا الاقتصادية كمركز تنموي مف الدرجة الأولىاعتبار مدينة الرستف  ت ّـ -
 المدف الموجودة وتساىـ في خمؽ التوازف العمراني والاقتصادي. الجديدة القائمة عمى أنوية

 دراسة المدن الجديدة التابعة لمدينة حمص في المحافظة: -5-4
 أو أف تكوف كمدف التوابع ,New Town in Townفي محيط المدف القائمة  أف تكوف مما سبؽ يمكف لممدف الجديدة

satllite cities  حيث أف  ,وتمثؿ الوعر مثالًا عف ذلؾ (. حوؿ باريس الفرنسية المدفمثؿ  )كأقطاب تخفيؼ تابعة
نشاء الوعر لو دور كبير في نقؿ المركزية وتوطيف السكاف  ,مف مدينة حمص اقتراح توسع مدينة حمص غرباً وا 

عف مركز  (كـ 9.3)الوعر ) شماؿ غرب( مدينة حمص عمى بعد حوالي  ضاحيةقع ت .نشطة ونشرىا إلى الغربوالأ
اعتمدت  وبذلؾ تعتبر مركزاً تابعاً لمدينة حمص. ,ـ( 2004) عاـ نسمة /58171/, يشكؿ سكاف الوعر المدينة

بمغت مساحتو  ,مع مركز خدمي كبير نسبياً  نيةجزر سك يةعمى تقسيـ الوعر إلى ثمان الدراسة التنظيمية لمضاحية
نما يضـ مديريات وفعاليا ,ولكنو ليس مركز خدمي لموعر فحسب (,0ـ 022222)  ,ت عمى مستوى المحافظة ككؿوا 

كما ويضـ حي  .وىو غير مستثمر إلا بشكؿ جزئي حالياً وتتـ عميو تعديلات مف قبؿ مجمس المدينة بيف حيف وآخر
ؽ استكماؿ المخطط التنظيمي وىي تعي ,( التي تقع في الجزيرة السابعة قرية الرقة الوعر منطقة مخالفات سكنية )

 ( موقع ومخطط ضاحية الوعر.16يوضح الشكؿ ) .[7] نسمة (0012), ويبمغ عدد سكاف ىذه القرية موعرل
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 [.13مرجع ]المصدر: عمل الباحث بناءً عمى , موقع ومخطط الوعر (: 16الشكل )

 
 ,والخدمات فيياركّز السكاف تيساىـ في نشر التنمية مف مدينة حمص إلى الغرب ويتشكؿ الوعر مركزاً تابعاً  النتيجة:

لذلؾ تعتبر مف مفاىيـ المدف الجديدة المُنشأة في مراكز المدف الكبرى والتي تعتبر كأقطاب تخفيؼ وتساىـ في إحداث 
وتعمؿ كأقطاب  مص مستقبلاً يجب اقتراح عدة مراكز تابعة لمدينة حكما أنو  توازف وتكامؿ التنمية في الحيز المكاني.

 .تمؾ التجمعات (17يوضح الشكؿ )و  لمتجربة الفرنسية والبريطانية.ؿ الوعر وكتطبيؽ مث ,تخفيؼ

 
 [.8] [ و13المرجع ]: عمل الباحث بناءً عمى المصدر ,موقع ومخططات التجمعات المستقبمية غرب مدينة حمص(: 17لشكل )ا

 
 محافظة حمص:في التوازن التنموي من أجل إحداث لتطبيق المدن الجديدة  ةالمقترح الاستراتيجية -6

ؿ بيف كافة المحافظات. ولذلؾ تمتاز الأمر الذي يجعميا صمة الوص ,سورياتمتاز محافظة حمص بموقعيا المتوسط في 
لى باقي الأقاليـ والمحافظات  ف دور المدف  ..في عممية التنمية أىمية كبرىبالطرؽ والمحاور التنموية الممتدة منيا وا  وا 

اور أساسي في إحداث التوازف والحد مف التباينات والفروقات كونيا مدف مقترحة ذات الجديدة المقترحة عمى تمؾ المح
 الاستراتيجية. ويمكف تمخيص النقاط المعتمد عمييا في وضع ب مقومات المنطقة المقترحة ضمنياوظائؼ مختمفة حس

 ( بمايمي:18في الشكؿ ) ةالموضح ةالمقترح
قترحة عمى طوؿ المحاور )محور الاعتبار المدف الجديدة المفي بناءً عمى الاستنتاجات السابقة يجب الأخذ  

تدمر( حيث أف الفروقات في التنمية  -حماة, محور حمص –طرطوس, محور حمص –حسياء, محور حمص –حمص
اصة اقتراح مدف سياحية عمى وخ ؿ كمما اتجينا إلى الشرؽ.خالتكدس العمراني في الغرب ومتخم مف حيثواضحة 

 .فييا السخنة نظراً لخصوصية منطقة البادية ولتناثر التجمعات العمرانية –محور تدمر 
 : حيث أنّو )مدينة حمص وتوسعيا المستقبمي( المستقبمي لقطب التنمية الرئيسي التصوروضع  

تعمؿ كأقطاب  والتي( new towns in townيشمؿ الوعر وثلاثة تجمعات مستقبمية )والتي تجسد مفيوـ  -
 إضافة إلى مدف سياحية مقترحة مطمة عمى بحيرة قطينة غرباً. ,تخفيؼ

 .( الغنظو والدار الكبيرة ) مثؿ ,يصؿ التوسع حتى مدينة تمبيسة شمالًا ويضـ بعض التجمعات الشمالية -
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 جنوباً. ( حسياء –حمص ) يشمؿ التوسع المدف المقترحة عمى طوؿ محور  -
 (. فيروزة وزيدؿ مثؿ ) ,الشرقية ضـ التجمعات -

تنمية  ومراكز والتي تعتبر كأقطاب ,ذات الأىمية الوطنيةالجديدة الحالية والمقترحة المدف الصناعية تطوير  
مثؿ )مدينة حسياء الصناعية, ومدينة البتروكيماويات المقترحة في الفرقمس, والمدينة الصناعية المقترحة في  وطنية

 والتي ليا دور ىاـ في عممية التنمية مستقبلًا. الرستف(
حيث تعتبر  ,ستف والمدينة الصناعية المقترحةتطوير المدف القائمة عمى أنوية المدف الموجودة مثؿ مدينة الر  

يمكف تطبيؽ ىذه النظرية عمى مدف أخرى حسب أولويات ومقومات  مدف مستقمة جديدة مثؿ ماىو موضح سابقاً )
 (.مع التنويو إلى الاتصاؿ الخطي لتمدو وكفرلاىا وتؿ ذىب ,ة تمكمخ والقصير والمشرفةكمدين ,التنمية

المدف الجديدة التابعة المتوضعة في توسع مدينة حمص كالوعر والتجمعات الغربية المستقبمية تطوير  
 الموضحة سابقاً والتي تعمؿ كأقطاب تخفيؼ.

  

 
 [.13] المرجع بناءً عمى مخططات من المصدر: عمل الباحث, المقترحالمستقبمي مخطط السيناريو (: 18الشكل )

 

 والتوصيات: الاستنتاجات
 النتائج العامة:

 ,في الغرب بوضوح بعد الحرب العالمية الثانية طُبِقتتوقد جذور تاريخية وتخطيطية  المدف الجديدةنظرية لإفّ  (1
 .تطبيقيا حديث نسبياً  أمّا في الدوؿ العربية فمازاؿ

 .ونشر التنمية إلى المراكز الأخرى ياحوؿ المدف الكبرى مف أجؿ تخفيؼ الضغط عن المدف الجديدةبرز دور  (2
 يمكف تصنيؼ المدف الجديدة كمدف تابعة أو مستقمة, ويمكف تصنيفيا كأقطاب ومراكز التنمية. (3
سياحية أو اقتصادية  قد يكوف لممدف الجديدة وظائؼ متعددة فيمكف أف يكوف سبب إنشاؤىا لأغراض سكنية أو (4

 تؤدي إلى تنمية المنطقة التي أُنشِأتت فييا. ,أو صناعية أو خدمية
إف لممدف الجديدة دوراً ىاماً في تحقيؽ التنمية المتوازنة وتقميؿ التباينات والفروقات بيف التجمعات, فيي أداة  (5

 فعّالة في خمؽ التوازف والتكامؿ التنموي.
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 :بالاستراتيجية المقترحةالنتائج الخاصة 
الدراسات السابقة, بالإضافة إلى تطوير المدف إنشاء المدف الجديدة عمى طوؿ المحاور التنموية والمقترحة في  (1

 .  الجديدة المستقمة والمُشار إلييا في الاستراتيجية المقترحة
 الاستراتيجية المقترحة.ار ليا في شالقائمة والمُ المدف أنوية المدف الجديدة القائمة عمى تطوير  (2
نشاء المدف الجديدة التابعة في محيط مدينة حمص (3  .والتوسع المستقبمي ليا تطوير وا 
العمؿ عمى إنشاء المدف الجديدة الصناعية كالمدينة الصناعية في الرستف ومدينة البتروكيماويات في الفرقمس,  (4

 في حسياء.الصناعية وتطوير المدينة الجديدة 
 مدفعف طريؽ إقامة عدة  وبحيرة قطينة العمؿ عمى إحياء الدور السياحي لنير العاصي وبحيرة الرستف (5

 .التنمية المستدامةعممية بما يسيـ في  التموثالمساىمة في حماية البيئة والحد مف . و سياحية عمى شواطئيما
 التوصيات:

ضمف  المتوزّعة الجديدة المدفالمكاني والمؤسسي الإداري في تطبيؽ  يفيجب تحقيؽ التكامؿ بيف البعد (1
 مف أجؿ تحقيؽ التوازف ضمف المنظومة العمرانية داخؿ الأقاليـ. الأقاليـ

في تركيز  تساىـ الجديدة المدف التجارب أفّ تحميؿ إذ ثبت مف  ,المدف الجديدة نظريةالعمؿ وفؽ تفعيؿ يجب  (2
 مما يؤدي إلى ,بنشر التنمية مف المراكز الكبرى إلى المراكز الأصغروأيضاً تساىـ  ,ممنطقةلالمكاني  التنمية في الحيز

 .ككؿ ةالعمراني المنظومةتقميؿ التباينات التنموية في و التكامؿ الوظيفي والمكاني 
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