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 ممخّص  
 

م ، واعتمد  1177-7551تناول الباحث الحديث عن التوسع العمراني الذي شيدتو بمدة السبينة خلال الفترة الزمنية 
الباحث في دراسة ىذا التوسع من خلال تقسيمو الى اربع مراحل زمنية ، مبينا سمات وخصائص كل مرحمة ، مشيراُ 

 ا تناول الحديث عن اشكال ونماذج العمران السكني في البمدة .، كمالعشوائي في البمدة واسباب نموىاالى ظاىرة السكن 
 اعتمد الباحث عمى المنيج التاريخي والمنيج الوصفي التحميمي والتركيبي من خلال وصف ىذه الظاىرة .

شيدت بمدة سبينة تحول حضري سريع من قرية زراعية وادعة في أحضان  توصل الباحث لمجموعة من النتائج اىميا :
الغوطة إلى بمدة عمرانية بحجم المدينة منذ السبعينات والثمانينات من القرن الماضي نتيجة اليجرة الوافدة إلييا والنمو 

ران منظم  يشغل % من المساحة العامة ، وعم 4718يقسم العمران في البمدة لنوعين عشوائي يشغل  ،السكاني 
كما ان التشريعات الخاصة بمعالجة أوضاع السكن العشوائي والتي صدرت منذ الستينات من القرن الماضي  % ،7411

 لعبت دوراً سمبياً في انتشار مخالفات البناء لوجود ثغرات ضمن ىذه التشريعات ، ولعدم وجود بدائل 
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  ABSTRACT    

 

The researcher talked about the urban expansion witnessed by the town of Sabaina during 

the period 1950 to 2011, and the researcher continued to study this expansion by dividing it 

into four stages of time, indicating the characteristics and characteristics of each stage, 

referring to the phenomenon of random housing in the town and the reasons for its growth, 

Talk about the forms and models of residential construction in the town. 

The researcher relied on the historical method and descriptive and analytical descriptive 

method by describing this phenomenon. 

The researcher reached a number of results, the most important of which was: The town of 

Sabina has undergone a rapid urban transformation from an agricultural village in Al 

Ghouta to an urban town of the size of the city since the seventies and eighties of the last 

century as a result of migration and population growth. , And Amran organized 18.6%, and 

the legislation dealing with the situation of housing random and issued since the sixties of 

the last century played a negative role in the spread of violations of the construction of 

gaps in the legislation, and the absence of alternatives. 
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 :مقدمة 
دينة دمشق والاختلاف في المستوى المادي والاجتماعي بين القادِمين الجدد وسكان ساىم القدوم البشري الكبير نحو م

المدينة الأصميين في التوسع العمراني نحو الاطراف ، لذلك فإن النمو العمراني الكبير الذي شيدتو المدينة قاد في 
ل العديد منيا بمرور الزمن إلى مدن النياية إلى اتصال العمران وزوال الأراضي الفاصمة  بين دمشق وضواحييا ، وتحوّ 

وبمدات كبمدة سبينة التي تقع في الغوطة الغربية ضمن مساحات من الأراضي الزراعية السيمية المنبسطة والتي كانت 
 يوماً مزارع تمد دمشق بالغذاء .

 
 أىمية البحث وأىدافو

 :أىمّية البحث -
يكتسبُ ىذا البحث أىميتو من كونو دراسة لظاىرة عمرانية انتشرت بشكل كبير في مدينة دمشق وضواحييا والتي       

ن كان من الصعوبة بمكان دراسة ىذه الظاىرة في مجمل مناطق السكن  لم تنل حقيا من الدراسة والتحميل  ، وا 
ي مثال من بمدة سبينة كإحدى مناطق السكن العشوائي في مدينة دمشق وضواحييا ، نرى من الأىميّة دراستيا ف

العشوائي في محافظة ريف دمشق ،والتي أضحت متصمة بمدينة دمشق ، ولا توجد أي دراسة جغرافية خاصة بيا 
لمعرفة أوضاعيا العمرانية ومشكلات كل منيا من أجل محاولة الحد من ىذه المشكلات والارتقاء بأوضاعيا العمرانية 

 نحو الأفضل  . 
 داف البحث :أى -

 ييدفُ البحثُ إلى ما يمي :
 التعرف عمى مراحل التوسع العمراني في البمدة . -7
دراسة اشكال العمران في منطقة  -3دراسة  العوامل التي أدت إلى انتشار ظاىرة السكن العشوائي في بمدة سبينة  -1

 الدراسة .
 منطقة البحث : -

العشوائي  متد من الطرف الجنوبي لمدينة دمشق مُشكمة إحدى مناطق السكنتشغلُ بمدة سبينة حيّزاً جغرافياً ت       
المُلاصقة لمعاصمة ، يحدّىا من جية الشمال ) حيّ القدم ( التابع لمدينة دمشق ومدينة الحجر الأسود ، ويحدّىا من 

صحنايا ، ومن الجنوب قرية  الشمال الشرقي بمدة يمدا،  ومن الشرق قرية حجيرة ، ومن الغرب مدينة داريا وقرية أشرفية
 الباردة والجنوب الشرقي بمدة البويضة.

 .م( 111كم(،  وترتفع عن سطح البحر )71، وتبعد عن مركز العاصمة ) (²كم 77114تقُدّر مساحة البمدة )    
 مُشّكمة البحث :

تتمثلُ مشكمة البحث في تقصير الجيات المسؤولة عن الحركة العمرانية في تأمين مساكن منظمة تمبي احتياجات        
السكان والمياجرين في بمدة سبينة ، بالإضافة إلى افتقار البمدة إلى مخطط تنظيمي ، ممّا أدّى إلى ظيور ىذه المنطقة 

                                                           
 - للاقضية  –زراعي  –اجتماعي  –عمراني  –اثري  –تاريخي –زكريا ، أحمد وصفي . الريف السوري محافظة دمشق ، وصف طبوغرافي

 .  781م ، ص 7591والنواحي والقرى العائدة إلى محافظة لواء دمشق ، دمشق ، المطبعة العمومية، الجزء الثاني ،  
  ، 995،ص7551المعجم الجغرافي لمقطر العربي السوري ، مركز الدراسات العسكرية ، الطبعة الأولى ، الجزء الثالث . 
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والقانونية في وجودىا، وتعترييا الكثير من المشكلات العمرانية من مناطق السكن العشوائي التي تفتقر إلى الشرعية 
والخدمية، وسوء استخدام الأراضي باستعمالات لا تتلاءم مع ما ىو مُخطط ليا، والوصول إلى وضع مُتأزم يصعب فيو 

 إيجاد حلٍّ مثالي ليذه الظاىرة . 

 
 منيجيّة البحث: 

 لأدوات وأىمّيا  : اعتمد إنجاز البحث عمى مجموعة من المناىج وا
المنيج التاريخي : الذي ساعد في تتبع نمو ظاىرة السكن العشوائي في بمدة سبينة خلال الفترة الزمنية الواقعة بين  -

 . 1177 – 7511عامي 
 المنيج الإحصائي الكمي : الذي ساعد في  جمع البيانات الإحصائيّة وتبويبيا وتحميميا واستخراج النتائج منيا . -
الوصفي التحميمي التركيبي: الذي ساعد في دراسة النواحي العمرانية والخدمية لمبمدة بشيء من التفصيل ، المنيج  -

 وتم أظيار الدراسة المتكاممة لمنواحي العمرانية والخدمية .
 

 :  الدّراسات السابقة
 دراسة لمباحثة إيمان الزايد ، بعنوان : )النمو السكاني والتوسّع العمراني في إقميم دمشق خلال  -7

م، قامت فييا الباحثة بدراسة جغرافية بشرية لإقميم دمشق ، الذي يتألف من  1111عام  م ( 1111 -7511الفترة 
اصمة ،تم الاستفادة من الأطروحة كدراسة مدينة دمشق وجزء من ريف دمشق يشمل المراكز العمرانية المحيطة بالع

 مقارنة بين منطقة البحث )بمدة سبينة ( وبين المناطق التي تمت دراستيا من قبل الباحثة .
دراسة حالة –أسباب النشأة واستراتيجيات المعالجة –دراسة لمباحث نجاة حسن الخميل ، بعنوان : )السكن العشوائي  -1

والتوزع الجغرافي  م ،تناول فييا الباحث أسباب نشأة السكن العشوائي ،  1115 عام مدينة دمشق ومُحيطيا ( 
لمناطق السكن العشوائي في دمشق ، كما تطرق البحث  إلى دراسات و نظريات في معالجة السكن العشوائي في مدينة  

 دمشق ومحيطيا ، تم الاستفادة من إستراتيجية المعالجة التي تطرقت إلييا الدراسة .
 
 :لنتائج والمناقشةا

 مراحل التوسع العمراني في بمدة سبينة : –
 كانت سبينة في الماضي قرية بسيطة في عمرانيا كبقية قرى الغوطة اعتمدت في نشأتيا عمى الزراعة المستقرة ،       

حيث لعب الإنتاج الزراعي دوراً أساسياً في وجودىا وتعود ىذه النشأة  لزمن الاحتلال العثماني  ، إلا أن عدد مساكنيا 
 كان محدوداً ونموىا بطيئاً وقد اندثرت المساكن القديمة وما تبقى يعود لمقرن العشرين ) النصف الأول (  .

                                                           
   - ( ، أطروحة دكتوراه في الجغرافيا ، جامعة  1111 -7511لنمو السكاني والتوسع العمراني في إقميم دمشق خلال فترة الزايد ، ايمان . )ا

 .1111تشرين ،
  -  دراسة حالت مدينة دمشق ومحيطيا ( ، رسالة  -الخميل ، نجاة حسن . ) السكن العشوائي أسباب النشأة واستراتيجيات المعالجة

 . 1115ندسة المعمارية ، جامعة دمشق ،ماجستير في كمية الي
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القرن الماضي عمى مالكي الأراضي الزراعية والمزارعين والبالغ  اقتصر السكن في فترة ما قبل الخمسينات من      
، والذين أقاموا ( نسمة  718( نسمة والكبرى )757( نسمة موزعين عمى سبينة الصغرى ) 355عددىم آنذاك )

 .  ىكتار / 815مساكنيم البدائية عمى مساحة محدودة من أراضي القرية عمى مساحة لا تتجاوز /
ل بعض المساكن التي بُنيت في ىذه المرحمة موجودة حتى يومنا ىذا ، إلا أن معظميا يعاني من سوء لا تزا       

الحالة الفنية واليندسية ، ويُسمح لمالكييا في الوقت الحاضر إعادة بناء مساكنيم من جديد شريطة الحصول عمى 
( تظير  3اء الخاصة بالبمدة ، والصورة رقم )ترخيص لمبناء إذا توفرت في البناء شروط منح الترخيص وفق ضابطة البن

 أحد المساكن التي بنيت في تمك الفترة .
بمرور الزمن كان التوسع العمراني ضرورياً لتمبية الحاجة المتزايدة لمفرد والمجتمع ، غير أن ىذا التوسع قد ترتب عميو 

 مرانياً عوابط ، لذلك شيدت منطقة الدراسة توسعاً أخطاراً كبيرة عمى الإنسان والبيئة كونو لم يكن مدروساً ومحدداً بض
العشرين ، وبشكل عام يمكن تقسيم مراحل ظيور وانتشار السكن في بمدة سبينة إلى ريعاً في النصف الثاني من القرن س

 أربع مراحل رئيسية .
 

 
 

 في سبينة( أحد المنازل القديمة التي تعود إلى النصف الأول من القرن الماضي  4الصورة رقم ) 
 :  م 0591 – 0591مرحمة البدايات من عام     

تميزت ىذه المرحمة بقمة مظاىر العمران البشري في سبينة نتيجة قمة عدد السكان فييا ، ففي منتصف ىذه      
 م ( وصل عدد سكانيا 7511المرحمة عام ) 

وغالبية ىؤلاء السكان لم يكونوا من سكان البمدة الأصميين ، إنما من المياجرين القادمين إلى  نسمة / 1184إلى / 
سبينة.كانت مُمكية جميع الأراضي في سبينة الكبرى لأنُاس من خارجيا ، بينما كانت نسبة مالكي الأراضي الزراعية في 

كانوا من القادمين إلى سبينة وأغمبيم من أىالي دمشق سبينة الصغرى حوالي ثمث السكان الأصميين ، أما بقية المالكين 
. 

                                                           
 - 711زكريا  ، أحمد وصفي. الريف السوري محافظة دمشق  ، مرجع سابق ، ص. 
 - . الدراسة الميدانية التي قام بيا الباحث وبيانات من الوحدات الإدارية في سبينة 
  م . 1177تصوير الباحث 

  محافظة دمشق –، حسب التقسيمات الإدارية  7591لتعداد السكان عام المكتب المركزي للإحصاء ، النتائج الإجمالية   . 
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انحصر وجود العمران في ىذه المرحمة عمى مساحة محدودة في كل من سبينة الكبرى والصغرى تقدر بحوالي      
، حيث بنا سكان سبينة الأصميين والملاكين القادمين إلى البمدة مساكنيم بطريقة عشوائية بدائية  ىكتار/  7815/
عتمد في غالبية مراحميا عمى الجيد الذاتي في البناء و الإكساء ، فكانت غالبية المساكن عبارة عن دور من الطين ت

)المبن( وأسقفيا من الخشب ، مؤلفة من طابق واحد ، والبعض منيا لا يزال قائماً ومشغولًا من قبل ساكنيو ،  والصورة 
بعضيا الآخر بني من الحجر والإسمنت ، أزقتيا ضيقة غير معبدة ( تظير نماذج من ىذه المساكن ، و   3-1رقم ) 

 مميئة بالغبار في فصل الصيف والوحل في الشتاء . 
توافد في أواخر ىذه المرحمة عدد من اللاجئين الفمسطينيين، مما أدى إلى تضاعف عدد سكان سبينة بسرعة       

المشكلات التي ترافق انتشار السكن العشوائي ، وكذلك قدوم وتضاعف عدد المساكن والمساحات المبنية وبداية ظيور 
م  7511أعداد قميمة من أىالي الجولان ممن أجبروا عمى ترك أراضييم من قبل العدو الصييوني إثر نكسة حزيران عام 

ير منيم اضطر ، والذين سموا لاحقاً بالنازحين ، والذين أقاموا في البداية في مدينة دمشق عمى أملاك الدولة ، والكث
 للإقامة في سبينة وغيرىا من ضواحي دمشق بعد أن أجبرتيم محافظة دمشق عمى الرحيل .

 
 

 
 

 ( نماذج  من المساكن المبنية من الطين والمبن في البمدة القديمة 1-2لصورة رقم)  ا
 

 :م/ 0599 -   0590مرحلة انتشار السكن العشوائي /   -0

شيدت سبينة في بداية ىذه المرحمة نمو مظاىر العمران البشري العشوائي مع  تزايد عدد السكان نتيجة الزيادة       
م ،  7511سوري إثر نكسة حزيران الطبيعية لمسكان من جية ، وحدوث حركة نزوح كبيرة من قبل أىالي الجولان ال

 استمرار توافد اللاجئين الفمسطينيين إلى سبينة.و 

نسمة ( وكان عدد  اللاجئين الفمسطينيين في سبينة في  4185ل عدد سكان سبينة في بداية ىذه المرحمة إلى ) وص
، أقاموا في مخيم خاص بيم عرف باسم) مخيم سبينة ( ضمن البمدة القديمة و كانت  نسمة( 1141) 7511عام 

 م  ، 7515مساكنيم عبارة عن خيم مختمفة الأحجام حتى عام 
 عدىا بدأ اللاجئون ببناء مساكن ليم مكان خياميم من الإسمنت و)البموك (، حيث أخذت مساكنيم نفس حجمب      

                                                           
 . الدراسة الميدانية التي قام بيا الباحث وبيانات من الوحدات الإدارية في سبينة 
 781زكريا، أحمد وصفي . الريف السوري محافظة دمشق ، المرجع السابق ، ص . 
   م.  1177تصوير الباحث 
  محافظة دمشق . –، حسب التقسيمات الإدارية  7511المركزي للإحصاء ، النتائج الإجمالية لتعداد السكان عام المكتب 
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الخيمة التي أقاموا بيا ، لذلك ظيرت المساكن ملاصقة لبعضيا البعض ، مؤلفة من طابق واحد،  ذات أزقة ضيقة  
 كتار (.ى 71) متر ( بمغت مساحة المخيم حوالي..7جداً لا يزيد عرضيا عن )

استمر في ىذه المرحمة توافد أعداد كبيرة من النازحين من أبناء الجولان السوري إلى سبينة الذين سكنوا قبل ذلك      
في مناطق متفرقة من محافظة دمشق و درعا و أقاموا عمى أملاك الدولة ضمن مساكن بدائية عبارة عن ألواح من 

 التوتياء ، قامت محافظة دمشق بعد ذلك بترحيميم .
أقام النازحون ضمن تجمعات خاصة بيم عرفت بتجمعات النازحين ضمن البمدة القديمة  ، وبنوا مساكنيم بطريقة       

عشوائية من الإسمنت و)البموك( ، مُلاصقة لبعضيا البعض ، مؤلفة من طابق واحد ، ذات أزقة ضيقة ، تفتقرُ إلى 
 أبسط قواعد التخطيط العمراني واليندسي .

لموضع الاقتصادي الرديء لمقادمين الجدد ) النازحين ، اللاجئين ( فقد بنوا مساكنيم عمى مراحل ، فبعد  نظراً       
شراء قطعة من الأرض ، يقوم المالك الجديد ببناء غرفة أو غرفتين حسب إمكاناتو وحاجة أسرتو في جزء متطرف من 

الي وزيادة عدد أفراد أسرتو يقوم ببناء المزيد من الغرف قطعة الأرض التي قام بشرائيا ، بعد فترة ومع تحسن وضعو الم
لتغطيو احتياجاتو الجديدة ، وىكذا إلى أن يكتمل الطابق الأرضي ، بعدىا يضطر إلى التوسع الشاقولي الذي جاء في 

طابق الثاني ، المرحمة التالية  ، وخصوصاً بعد أن يشارف أحد أبنائو عمى الزواج ، فيقوم عندىا ببناء درج يؤدي إلى ال
ويبني عميو غرفة أو اثنتين ، وقد يضطر مع مرور الزمن إلى بناء طابق ثالث ، بالرغم من ضعف أساسات المنزل ، 
كانت عممية البناء تتم دون مراعاة لأبسط قواعد التخطيط العمراني واليندسي ،  وحتى نياية المرحمة كانت سبينة تفتقر 

 ( لأحد المساكن العشوائية التي بنيت في ىذه المرحمة . 8رقم )  إلى وجود مخطط تنظيمي ، والصورة

 
 ( أحد المساكن العشوائية في سبينة  1الصورة رقم )  

م لتشرف عمى كافة النواحي العمرانية والخدمية في البمدة ، عدا مخيم سبينة الذي  7515أُحدِثت بمدية في سبينة عام  
تعبيد  -نظافة –تابع للأمم المتحدة الإشراف عمى النواحي الخدمية ) مياه  يتولى فيو مكتب شؤون صحة البيئة ال

 صرف صحي (.      –وتزفيت 
شيدت ىذه المرحمة نمواً عمرانياً منظماً لجمعيات سكنية تتبع لمقطاع العام ) شركة قاسيون ، معامل الدفاع (       

( تظير 5ة محدودة من أراضي  البمدة  ، والصورة رقم )وأخرى لمقطاع الخاص )جمعية الشاميات والخمود ( عمى مساح
 إحدى الوحدات السكنية التي بنتيا شركة قاسيون .

ترتب عمى الزيادة الطبيعية الكبيرة لمسكان واليجرة القسرية لأبناء الجولان السوري وتوافد اللاجئين الفمسطينيين إلى   
يع وموازٍ لمنمو السكاني في البمدة ، ففي نياية المرحمة وصمت البمدة زيادة عدد المساكن العشوائية فييا بشكل سر 

 . أي أنيا تضاعفت أكثر من أربع مرات عن المرحمة السابقة /ىكتار11مساحة العمران في سبينة إلى نحو/

                                                           
 . الدراسة الميدانية التي قام بيا الباحث وبيانات من الوحدات الإدارية في سبينة 
   تصوير الباحث 
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تُعتبر ىذه المرحمة حداً فاصلًا بين سبينة القرية الريفية الزراعية الوادعة في غوطة دمشق قميمة السكان والعمران       
وبين بمدة سبينة التي أضحت إحدى البمدات المتنامية بسرعة في ضواحي دمشق ،والتي يسكُنيا خميط سكاني متعدد 

ددىا باستمرار مع وجود سمات عمرانية شاممة يمكن وصفيا بأنيا السمات والمشكلات وفي مساكن كثيرة ويزداد ع
سمات رديئة ،لأن أغمب المساكن كانت عبارة عن مأوى أو سقوف فوق الرؤوس لا تقي شر الظروف الطبيعية بشكل 

حيث جيد ولا تتمتع بأي مواصفات فنية ىندسية تؤمن السلامة والأمان وفي بيئة عمرانية متردية من مختمف الجوانب 
 التموث والبشاعة والمشكلات الخدمية الكثيرة . 

 

 
 ( وحدات سكنية تابعة لشركة قاسيون في سبينة  9الصورة رقم )  

 :م/ 4112 – 0591مرحلة النمو السريع  للسكن العشوائي /  -2
تُعد ىذه المرحمة من أىم مراحل النمو العمراني التي عرفتو البمدة ، فيي نتاج الزيادة الطبيعية لمسكان واشتداد       

اليجرة الداخمية إلى البمدة ، حيث وفد إلييا آلاف السكان من مختمف الأرياف السورية ، الذين يرغبون بالعمل في 
 ، وانخفاض مستوى معيشتيم والإىمال الذي يتعرض لو الريف .العاصمة ، بعد الجفاف الذي أصاب أراضييم 

اضطر الكثير منيم لإنشاء مساكن غير نظامية مشكمين أحياء من السكن العشوائي ، مما أدى إلى توسع البمدة       
ية ، فقبل توسعاً مشوىاً عمى حساب الأراضي الفارغة خارج تجمعات البمدة القديمة  وتحوليا إلى أبنية ومساكن عشوائ

 ىذه المرحمة انحصر وجود العمران العشوائي ضمن  البمدة القديمة في تجمعات النازحين ومخيم سبينة .
م ، بعد أن كانت تبعيتيا لبمدية سبينة التابعة   7554أُحدِثت بمدية للإشراف عمى تجمعات النازحين في البمدة عام       

 لمحافظة ريف دمشق .
 في ىذه المرحمة بشكل شاقولي أيضاً ضمن البمدة القديمة نتيجة العوامل التالية: توسع العمران العشوائي

ازدياد عدد أفراد الأسرة الواحدة ضمن المسكن الواحد ، وحاجتيم إلى بناء المزيد من الغرف التي لم يعد ليا مكان   -4
 في الطابق الأرضي فتم بناؤىا في طابق ثاني .

شراء قطعة أرض ضمن توسع البمدة ، بسبب ارتفاع أسعارىا بعد صدور عدم قدرة الكثير من الأىالي عمى   -2
 م . 7541المخطط التنظيمي لمبمدة لأول مرة عام 

 تفرع الأسرة الواحدة لأكثر من أسرة بسبب تزويج الأولاد مما زاد في الحاجة لبناء طابق ثاني.   -1

 ابق ثاني بالمقارنة مع الطابق الأرضي .غض الطرف من قبل البمدية عن مخالفات البناء، وقمة تكاليف بناء ط  -1

 قمة المساحات الفارغة داخل البمدة القديمة و ارتفاع أسعارىا نسبياً.  -9

                                                                                                                                                                                
  الإدارية في سبينة .الدراسة الميدانية التي قام بيا الباحث وبيانات من الوحدات 
 .  تصوير الباحث 
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بالإضافة إلى النمو الشاقولي الذي شيدتو البمدة في ىذه المرحمة ، فقد نمت ونشأت أحياء جديدة عمى مساحات         
ىا حي غزال الذي يقع في الجية الغربية من البمدة خارج المخطط واسعة ضمن مناطق توسع البمدة بشكل أفقي ، أكبر 

التنظيمي،  وسكانو خميط من النازحين والفمسطينيين والغالبية العظمى ىم من أكراد المنطقة الشمالية والشرقية من 
عية  ، وغالبية القطر ، وحي الشرطة  داخل المخطط التنظيمي في الجية الشرقية من البمدة بالقرب من المنطقة الصنا

 سكانو من العاممين في سمك الشرطة القادمين من محافظة ادلب .

م ،وزادت  1118تم إدخال الأحياء العشوائية التي نشأت في ىذه المرحمة  ضمن المخطط التنظيمي لمبمدة عام       
ىكتار /سكن  8، منيا / %/عن المرحمة السابقة  54ىكتار/بزيادة /737مساحة العمران في ىذه المرحمة لتصل إلى/

 ( تظير نماذج لأبنية سكنية في حي غزال سابق الذكر. 4)  والصورة رقم  ،منظم وحديث والباقي سكن عشوائي
 يعود التوسع الأفقي الذي شيدتو البمدة لمعوامل التالية :

 توفر مساحات خالية من العمران ضمن توسع البمدة .  -4
 رخص أسعار الأراضي نسبيا بالمقارنة مع العاصمة وضواحييا الأخرى   -2

 م لمساحات كبيرة خالية من العمران . 7541عدم شمول المخطط التنظيمي الذي صدر عام   -1

 غض الطرف من قبل البمدية عن مخالفات البناء.  -1

وشبيياً بالعشوائيات التقميدية ، حيث أن ولكن ىذا لا يعني أنّ مجمل العمران المخالف في ىذه المرحمة كان رديئاً      
بعض الأسر والأفراد ممن تحسنت ظروفيم المعيشية مموا انتظار تخطيط الأراضي التي يممكونيا والتي لا تتوفر فييا 
ن كان ىاجس تعرضيا لميدم يؤرقيم  شروط الترخيص وفق ضابطة البناء ، فبنوا مساكن ومحلات بمواصفات جيدة ، وا 

 من أمثاليم من البناء مكتفين بمساكن متواضعة . ويمنع الكثير
شيدت ىذه المرحمة نمواً أفقياً وشاقولياً لمعمران العشوائي وازدياد كثافات السكان والعمران ضمنيا فنشأت أحياء      

نة بقرية جديدة ، وبدأ عمرانيا يزحف نحو الأطراف باتجاه الأراضي الزراعية مما أدى في النياية إلى اتصال بمدة سبي
حجيرة وبويضة من الشرق وحي القدم من جية الجنوب، وتحوليا إلى مدينة من حيث الحجم واقترابيا من الحدود 

 الإدارية لمدينة دمشق وأي توسع لممخطط التنظيمي لمدينة دمشق مستقبلًا يجعميا أحد أحياء دمشق الكبرى .

 
 (  أبنية سكنية عشوائية في حي غزال 6ورة ) الص

 م/ :4100-م    4119مرحلة النمو البطيء للعمران العشوائي والتحول إلى المنظم  /  -9

شيدت بمدة سبينة في ىذه المرحمة ظيور العمران المنظم في المساحات الفارغة ضمن توسع البمدة والتي دخمت       
الخارج بالحجر والرخام .   م ، وتميزت أبنيتيا بمظيرىا الحضاري المكسو من 1118المخطط التنظيمي لمبمدة عام 

                                                           
 . الدراسة الميدانية التي قام بيا الباحث 
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ىكتار / ومعظم ىذه المساحة  15م / حوالي / 1177بمغت مساحة العمران المنظم في البمدة حتى منتصف عام /
 لأبنية لا تزال قيد البناء و الإكساء، 

 مما ساعد عمى انتشار العمران الحديث والمنظم و الحد من مخالفات البناء في البمدة العوامل التالية :
م خصصت لمنمو العمراني  1118تعديل المخطط التنظيمي وشمولو مساحات واسعة من الأراضي الفارغة عام   -7

ات من الحديث ، وىذا ما يفسر تزايد أعداد رخص البناء الممنوحة لمتجار والجمعيات السكنية والتي تضاعفت خمس مر 
 م . 1171/ رخصة بناء عام  718/ م  إلى 1113/رخصة عام  11/
 ضة العمرانية التي تشيدىا محافظة ريف دمشق .الني  -1

 رخص أسعار الأراضي والعقارات نسبياً في البمدة .  -3

 دور الجمعيات السكنية وتجار البناء في شراء الأراضي و إقامة مبان و بيعيا عمى شكل شقق سكنية.  -8

نو ساىم في التخفيف منيا م والذي لم يوقف مخالفات البناء إلا أ 1114/ عام 55صدور المرسوم التشريعي رقم/   -5
 إلى حداً ما .

 قرب موقع البمدة من العاصمة والذي ساىم في استقطاب أعداد من سكان دمشق وضواحييا لمسكن فييا.   -1
تحسن الأوضاع الاقتصادية والاجتماعية لساكني البمدة وقدوم أناس إلييا من الطبقة المتوسطة عمى العكس من    -1

( مراحل انتشار العمران في بمدة  3لا الفقراء والمعدمون ، ويمخص الجدول رقم ) الماضي عندما لم يكن يقصدىا إ
 .   ( يظير مراحل انتشار العمران في بمدة سبينة  8سبينة ، والمصور رقم )  

لم يتوقف السكن العشوائي في ىذه المرحمة عن النمو ، إنما استمرّ بشكل عامودي ضمن التنظيم وبشكل أفقي        
حدود المخطط التنظيمي ، ولكن ليس بنفس الوتيرة التي كانت عمييا في المراحل السابقة بسبب صدور المرسوم خارج 

، وما يحممو من إجراءات صارمة بحق المخالفين والموظفين المقصرين في قمع  1114( عام  55التشريعي رقم ) 
ب الرقابة المستمرة من قبل محافظة ريف دمشق بشكل مخالفات البناء ، وجدية الوحدات الإدارية في قمع المخالفات بسب

 خاص .

م، ونتيجة الأحداث الأخيرة التي  1177استمرت الأمور تسير عمى ىذه الوتيرة حتى مطمع الشير الرابع من عام       
ان البمدة وغيرىا شيدتيا سورية وانشغال الدولة بالقضايا السياسية والأمنية ومعالجتيا ليذه الأمور، دفع بالكثيرين من سك

، الأوضاع لارتكاب مخالفات عمرانيةمن سكان المناطق الأخرى في القطر لاسيما في مناطق المخالفات لاستغلال ىذه 
، ثير من المناطق عمى مستوى القطر مما أدى إلى توسع عشوائي أفقي شاقولي والبناء عمى الأراضي المستممكة في الك

دة بتنظيم بعض الضبوط بحق المخالفين دون المجوء إلى ىدم ىذه المخالفات في واكتفت الجيات الإدارية في البم
 الأشير الأولى من بداية الأحداث .

إن التساىل مع المخالفين فاقم المشكمة حيث ترتب عمى ذلك توسع عشوائي سيزيد في المستقبل من المشكلات      
عة ودون أشراف ميندسين ودون استيفائو لمشروط الفنية ، كانت العمرانية والخدمية ، بسبب عممية البناء التي تمت بسر 

عممية البناء في كثير من الحالات تتم فوق طوابق غير مييأة لحمل طوابق إضافية ، مما قد يؤدي إلى انييارىا  
ب مستقبلًا وما يترتب عمى ذلك من خسارة في الأرواح والممتمكات ، كما حدث في  بعض مناطق المخالفات في حم

 وما شيدتو من انييار لأكثر من مبنى في الأشير القميمة الماضية  .
وىنا لا يمكن أن نمقي بالموم عمى المواطن وحده في ارتكابو لمخالفات البناء ، فالدولة يجب أن تتحمل مسؤوليتيا       

لم تسيم في تأمين تجاه ذلك فيي من جية أصدرت تشريعات صارمة بحق مرتكبي مخالفات البناء، ومن جية أخرى 
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السكن اللازم والرخيص لكافة المواطنين المحتاجين لو ، ومن جية ثالثة لم يطرأ أي تعديل عمى ضابطة البناء الخاصة 
بالبمدة التي تحكم عممية البناء ، كل ذلك دفع بالمواطنين إلى استغلال ىذه الأحداث الأخيرة التي شيدتيا سورية 

 يين بما قد يترتب عمى ذلك مستقبلًا من أثاراً سمبية .لارتكاب مخالفات بناء غير آب
   جدول مراحل انتشار العمران في بمدة سبينة 

 الاستنتاجات والتوصيات
 : الاستنتاجات

حضري سريع من قرية زراعية وادعة في أحضان الغوطة إلى بمدة عمرانية بحجم المدينة شيدت بمدة سبينة تحول  -7
منذ السبعينات والثمانينات من القرن الماضي نتيجة اليجرة الوافدة إلييا والنمو السكاني ، مما شكل ضغطاً عمى 

 الجوانب الخدمية فييا .
العشوائي والتي صدرت منذ الستينات من القرن  بينت الدراسة أن التشريعات الخاصة بمعالجة أوضاع السكن -1

الماضي لعبت دوراً سمبياً في انتشار مخالفات البناء لوجود ثغرات ضمن ىذه التشريعات ، ولعدم وجود بدائل ، ولوجود 
مجموعة من الفاسدين في موقع المسؤولية مناط بيم تطبيق ىذه التشريعات ممن فضموا المصمحة الشخصية عمى 

 لعميا لموطن .المصمحة ا
زالتيا لم تكن الحل المجدي لمنع تمدد وانتشار مناطق المخالفات الجماعية  -3 بينت الدراسة أن قمع مخالفات البناء وا 

 سواءً في الأراضي الزراعية أو ضمن التنظيم .

 يقسم العمران في بمدة سبينة إلى نوعين :  -8
 % / من 4718ىكتار/ بنحو / 711التنظيمي بحدود /العمران العشوائي : يغطي مساحة كبيرة من المخطط  –أ 
 مساحة العمران في البمدة ، وينتشر بشكل رئيسي ضمن مناطق البمدة القديمة ، بدأ بالظيور منذ السبعينات من 
القرن الماضي بعد أن شيدت البمدة  ىجرة وافدة إلييا،  يمتاز ىذا النوع من العمران بموصفاتو الإنشائية الرديئة  

 يره الخارجي المشوه، وبامتداده بشكل أفقي واستيلاكو لمساحات كبيرة من الأراضي .ومظ

                                                           
 . الجدول من إعداد الباحث بناءً عمى الدراسة الميدانية وبيانات الوحدات الإدارية في بمدة سبينة 

 توسع العمران بين المراحل ىــ المساحة المبنية فعلا  /ىــ مراحل انتشار العمران

 ــــ 815 ما قبل الخمسينات من القرن الماضي

 71 7815 (7511 -7551مرحمة البدايات) 

 مرحمة انتشار السكن العشوائي
 (7517-7545) 

11 5715 

 مرحمة النمو السريع لمسكن العشوائي
 (7541-1118 ) 

737 15 

مرحمة النمو البطيء لمعمران العشوائي والتحول 
 (1177-1115إلى المنظم)

751 15 

 75715  المجموع
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% /  7411ىكتار /  بنحو/  15العمران المنظم : يطغي عمى مساحة محدودة من المخطط التنظيمي بحدود /  -ب
قتصر وجوده ضمن مناطق توسع من مساحة العمران في البمدة  بما فييا الأبنية التي لا تزال قيد البناء والإكساء  ، وي

حات معدة لمتوسع العمراني م ،والذي خصص مسا 1118البمدة ، بدأ الظيور بعد تعديل المخطط التنظيمي عام 
، يمتاز ىذا النوع من العمران باستيفائو لمشروط اليندسية والصحية والقانونية المطموبة ومظيرىا الخارجي الجميل المنظم

 و بامتداده الشاقولي. 
 : التوصيات

 بناءً عمى النتائج التي توصمت إلييا الدراسة نقترح جممة من المقترحات التي يمكن إيجازىا في الآتي :    
انتياج التخطيط العمراني الذي ينظم عممية تخطيط التجمعات السكنية والحد من التوسع العشوائي ليس في البمدة -7

نما عمى مستوى القطر ككل ، حيث أدت  الفوضى العمرانية التي شيدتيا البمدة خلال السنوات الماضية إلى فحسب وا 
 % / من جممة المساحة العمرانية في البمدة .4718نمو العشوائيات إلى نحو /

إشراك السكان في الرأي والمقترحات والحمول الممكنة  لمعالجة مشكلات السكن العشوائي وأخذ طموحاتيم  -1
 وتطمعاتيم عمى محمل الجد .

 عمى الواقع العمراني في بمدة سبينة  للارتقاء بيذين الواقعين. إدارة موحدة تتولى ميام الأشراف يجادلإعمل ال -3

تطوير الأرياف وتخديميا وتشجيع عودة الناس إلى الأرياف طوعاً لا قسراً ، وذلك بيدف تثبيت السكان في قراىم  -8
 وتقميل عدد المياجرين إلى المدن .

 : المراجع   
 .   1113أبو صبحة ، كايد عثمان  . جغرافية المدن ، الطبعة الأولى ، دار الأوائل عمان ،   -7

 م . 1111أزمة السكن العشوائي في مدينة دمشق وضواحييا ، مركز المعمومات القومي ،     دمشق ،   -1

 م . 7545الأنصاري، فاضل . جغرافية السكان ، دمشق ، مطبعة الاتحاد  ،   -3

م، دمشق ، المؤسسة  7554 – 7551. التحولات الديموغرافية والاجتماعية والاقتصادية من الربداوي ، قاسم  -8
 م . 7554العربية للإعلان  ،  الطبعة الأولى ، 

 –اجتماعي  –عمراني–أثري –تاريخي –الريف السوري محافظة دمشق: وصف طبوغرافيزكريا ، أحمد وصفي.  -5
 م .7551لى محافظة دمشق المطبعة العموميّة ] الجزء الثاني [، زراعي للأقضية و النواحي و القرى العائدة إ

 .  1115صافيتا ، محمد وعطية ،عدنان . جغرافية المدن والتخطيط الحضري ، منشورات جامعة دمشق ،    -1

الصفدي ، حسام  . نظام ضابطة البناء في محافظة ريف دمشق ، نقابة الميندسين في ريف دمشق ، دمشق ،   -1
 .   7558لمطباعة ، الجزء الأول ، دار الغد 

 م .  7553الغفري ، أحمد . تخطيط المدن ، دمشق ،   -4

 م .  7545قماش ، فيصل . دراسات في التطور العمراني وتخطيط المدن . منشورات جامعة دمشق،   -5

 .1115قماش ، فيصل .  جغرافية العمران ، محاضرات غير منشورة . جامعة دمشق ،   -71

 .1111ل ،سموى . نظريات تخطيط المدن ، منشورات جامعة حمب ،     حمب ،مارتيني ،عمر و سقا  -77

 . 7551، الجزء الثالث،الطبعة  الأولى،جم الجغرافي لمقطر العربي السوري، مركز الدراسات العسكريةالمع  -71



 Tishreen University Journal. Arts and Humanities Series 1175( 1( العدد )87الآداب والعموم الإنسانية المجمد ) مجمة جامعة تشرين 

715 

References: 

[1] Safwan AlAssaf, Towards Better Climatic Responses in Architectural and Urban 

Design,  College of Architecture, Al Baath University,2002. 
 

[2] Safwan AlAssaf, An Intelligent Spatial Data Base for Strategic Housing 

Management, International Regional and Planning Studies / Middle East Forum, 

1996, 41-61. 
 

[3] Safwan AlAssaf, Methods of Predicting Housing Requirements for Local Housing 

Policy in Syria , Beirut Arab University Publication, 1995,137-155. 
 

[4] Safwan AlAssaf, A Conceptual Model for housing Planning Information System ,  

Arab Cities Organization (G.C.A.C.O) 10th, Dubai 3, 1994, 2475-2524 . 
 

[5] Safwan AlAssaf, Data and Information requirements for Housing Planning , Arab 

Cities Organization (G.C.A.C.O) 10th, Dubai 3,1994, 2445-2473. 
 

[6] Alshaikh R, said N, Abrahim T. Archetype and time, place Language in 

architecture. Tishreen University Journal for Research and Scientific Studies - 

Engineering Sciences Series; 2015;37: 485–503. 
 

[7] Alshaikh R, said N, issa Y. Contemporary vision of architecture that is in harmony 

with its place. Tishreen University Journal for Research and Scientific Studies - 

Engineering Sciences Series;2011; 33: 223–241. 

 

 

 

 
 

 
 

javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)

