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  ABSTRACT    

 

The aim of the research is to demonstrate the effect of applying IFRS 16 (lease contracts) 

on financial statements and financial leverage.The researcher adopted the descriptive 

analytical approach by forming a knowledge framework through periodicals and researches 

to describe the relationship between the two variables of the study, and the experimental 

approach by applying the standard in Bank Al-Sharq for the year 2018 and the analytical 

comparison after capitalization to find out the impact that the application of the standard 

plays on the net profit, the values of assets and liabilities, and financial leverage from 

increasing and spin. The research reached a set of results, the most important of which are: 

1. The application of International Financial Reporting Standard 16 (lease contracts) 

affects the net profit at Al-Sharq Bank. 

2. The application of International Financial Reporting Standard 16 (lease contracts) 

affects the total assets and total liabilities of Bank Al-Sharq, as the application led to an 

increase in fixed assets, total assets, and an increase in long-term liabilities and total 

liabilities in the statement of financial position. 

3. The application of IFRS 16 (lease contracts) affects financial leverage. Where the 

implementation of the standard led to a higher degree of leverage. 

 

Key words: IAS 17, IFRS 16, operating lease contracts, finance lease contracts, income 

statement, balance sheet. Financial Leverage. 
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البيانات ( /عقود الإيجار/ في 16أثر تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية )
 المالية والرافعة المالية

 -في بنك الشرق ةتطبيقيدراسة -
 *الدكتور: نواف فخر

 **صالح فوزي الداود 
 
 

 (2024 / 6 / 25 ل للنشر في ب  ق   . 2023/  12/  20تاريخ الإيداع )

 

  ممخّص 
 

)عقود الإيجار( في البيانات المالية  16حث إلى بياف أثر تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ىدؼ الب
الباحث المنيج الوصفي التحميمي مف خلاؿ تكويف إطار معرفي مف خلاؿ الدوريات والأبحاث  والرافعة المالية، اعتمد

والمقارنة  2018لؾ بتطبيؽ المعيار في بنؾ الشرؽ لمعاـ لوصؼ العلاقة بيف متغيري الدراسة، والمنيج التجريبي وذ
التحميمية بعد الرسممة لمعرفة الأثر الذي يمعبو تطبيؽ المعيار في صافي الربح وقيـ الأصوؿ والالتزامات والرافعة المالية 

 مف زيادة ونقصاف. وتوصؿ البحث إلى مجموعة مف النتائج أىميا:
 الإيجار( يؤثر في صافي الربح في بنؾ الشرؽ.)عقود 16التقارير المالية المعيار الدولي لإعداد  إف تطبيؽ .1
جمالي الالتزامات )عقود 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  إف تطبيؽ .2 الإيجار( يؤثر في إجمالي الأصوؿ وا 

جمالي الأصوؿ وارتفاع الال تزامات طويمة الأجؿ في بنؾ الشرؽ، حيث أدى التطبيؽ إلى ارتفاع الأصوؿ الثابتة وا 
جمالي الالتزامات في قائمة المركز المالي.  وا 

)عقود الإيجار( يؤثر في الرافعة المالية. حيث أدى تطبيؽ وفؽ 16إف تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  .3
 المعيار إلى ارتفاع درجة الرافعة المالية.
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 المالي، الرافعة المالية.
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 مقدمة:
معديد مف الشركات، والتي ليا القدرة في الحصوؿ عمى لسبة تعد عمميات التأجير أحد الاشكاؿ الاقتصادية لمتمويؿ بالن

يقتصر الأمر عمى دفع عوض ما مقابؿ فترة  حيثالأصوؿ والمعدات دوف دفع كامؿ قيمتيا أو قسـ كبير مف قيمتيا، 
التأجير مع الحفاظ عمى حؽ ممكية ىذه الأصوؿ لممؤجريف عمى أف يتـ استردادىا في حاؿ التخمؼ عف شروط العقد 

مع زيادة حجـ المنشآت والاىتماـ المتزايد بعقود الإيجار كاف لابد مف وضع سياسات محاسبية ملائمة  لمبرمة بينيـ.ا
الذي يميز بيف عقود  IAS 17لكؿ مف المستأجريف والمؤجريف، حيث أصدر مجمس معايير المحاسبة الدولية المعيار 

يف، وقد أظيرت ىيئة الأوراؽ المالية والبورصات الأمريكية إيجار تشغيمي وتمويمي لدى كؿ مف المستأجريف والمؤجر 
بقائيا خارج قائمة المركز  والمستثمريف قمقيـ مف عقود الإيجار التشغيمي التي يميؿ المستأجر إلييا في تصنيؼ العقود وا 

 وذلؾ لمتغمب عمى ىذه المشكمة. IFRS 16المالي، لذلؾ تـ اصدار المعيار 
 :الدراسات السابقة
 الدراسات العربية:

  1( بعنوان:2018دراسة محمد )
دراسة مقارنة بالمعيار (وأثرها عمى تحسين القوائم المالية  IFRS 16ظل المعيار  يجار فلإيالمحاسبة عن عقود ا "

IAS (17) ") 
ت لاوالمشك (،IAS 17)لدوليقواعد المحاسبة عف عقود الإيجار التي تضمنيا معيار المحاسبة ا الدراسة تحديد تناولت

 .التي ترتبت عمى تطبيقيا
ومقارنتو  IFRS)16عداد التقارير المالية )لإتحميؿ قواعد المحاسبة عف عقود الإيجار التي تضمنيا المعيار الدولي تـ  

 ة.أثره في تحسيف القوائـ المالي( ومعرفة IAS 17 مع المعيار)
إظيار مشكمة التمويؿ خارج الميزانية، يؤدي إلى  IAS) 17سبة الدولي )تطبيؽ معيار المحا إلى أفتوصمت الدراسة  

 ت تطبيؽلاج مشكلابشكؿ إيجابي في ع IFRS) 16يؤثر تطبيؽ المعيار )الإيجار، بينما وعدـ التمثيؿ الصادؽ لعقود 
والنسب المالية  القوائـ المالية وفي المؤشراتفي  الخصائص النوعية لممعمومات المحاسبيةوفي  IAS) 17)المعيار 

 .داءلأالمستخدمة في قياس ا
 2 ( بعنوان:2020دراسة الياس وآخرون )

 "لممؤسسات يةعمى القوائم المال "الإيجارعقود " IFRS 16ر الإبلاغ المالي الدولي يامتطمبات مع تطبيقآثار  "
ي مقارنة بمعيار المحاسبة الدولي المالي الدول الإبلاغإلى الوقوؼ عمى التغيرات التي أدخميا معيار  الدراسة ىدفت 

 لية.المنتظرة في القوائـ الماوالآثار ، الإيجارعمى المعالجة المحاسبية لعقود 
زيادة أصوؿ والتزامات المؤسسة،  أدى إلى IFRS (16)الدولي المالي  الإبلاغ تطبيؽ معيار ف  أتوصمت الدراسة إلى 

قد لتعود وترتفع مع اقتراب العقد مف نيايتو، ولـ يتأثر صافي لمع الأولىرباح لمسنوات الأ مع تسجيؿ انخفاض في
 .النقديةالتدفقات النقدية ماعدا التغيرات التي تمس تصنيؼ التدفقات 

                                                           
)دراسة مقارنة  وأثرها عمى تحسين القوائم المالية IFRS 16جار في ظل المعيار لإيمحمد, تامر سعيد عبد المنعم, المحاسبة عن عقود ا 1

 255-176 , ص2018, 2,عدد 22مجمد  والمراجعة,المحاسبة  قسم -كمية التجارة  -جامعة عين شمس  ,ISA) 17بالمعيار )
مجمة  لممؤسسات,جار "عمى القوائم المالية لإيعقود ا " IFRS 16المالي الدولي الإبلاغ خرون, آثار تطبيق متطمبات معيار آلياس و ا 2

 159-134: . ص, ص2020السنة:  – 02 , العدد:07دراسات وأبحاث اقتصادية في الطاقات المتجددة, المجمد: 
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 الدراسات الأجنبية:
 3 :بعنوان SACARIN (2017)دراسة

"IFRS 16 “Leases” – consequences on the financial statements and financial 

indicators" 

النتائج المترتبة عمى البيانات المالية والمؤشرات  -"عقود الإيجار"  16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
 .المالية

فيما يتعمؽ بالبيانات  ،16لإعداد التقارير المالية رقـ  الآثار الرئيسة لتطبيؽ المعيار الدوليىدفت الدراسة إلى معرفة 
ومعيار المحاسبة  16تحميؿ مقارف لممعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ مالية، وتضمنت الالمالية والمؤشرات 

 .17الدولي رقـ 
 جراءالإ اؤدي ىذوي المستأجر،يتـ الاعتراؼ بجميع عقود الإيجار في بياف المركز المالي عند توصمت الدراسة إلى أنو 

المركز المالي.  قائمةتزيد قيمة الأصوؿ والخصوـ في ، و نات الماليةعنيا في البيا مفصحإلى تغييرات في المعمومات ال
عقود الإيجار  فيكما ىو الحاؿ  الثابت،لف يتـ توزيع ربح أو خسارة الفترة عمى أساس القسط  ذلؾ،بالإضافة إلى 

عمى  ذلؾ يتوقؼ وكؿ الأرباح،التي تتكوف مف إطفاء التأثير عمى صافي يا ممصاريؼ المرتبطة بالتشغيمي، وبالنسبة ل
 التمويؿ.  وتكمفةومعدؿ الفائدة الفعمي لمعقد أو حؽ استخداـ الديف  لمدفع،والمواعيد النيائية  ،فترة العقد
  4بعنوان: Veverková (2019)دراسة 

"IFRS 16 AND ITS IMPACTS ON AVIATION INDUSTRY" 

 " مى صناعة الطيرانوتأثيراته ع 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم " 
عمى بنود البيانات  16عمى القياس الكمي لتأثير المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ ىدفت الدراسة إلى التركيز 

 .المالية المختارة ونسب التحميؿ المالي

دراسات ال نتائج نتائج الدراسة معمقارنة وتمت  .طيراف أوروبية عشرة شركةخمس تضمنت الدراسة استخداـ بيانات 
 .السابقة

لو تأثير مادي عمى  16أف رسممة الإيجار بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ توصمت الدراسة إلى 
 .وتؤدي إلى تغييرات كبيرة في نسب العائد والرافعة المالية المالي وقائمة الدخؿ الأرقاـ المبمغ عنيا في قائمة المركز

 Susanti, M. et all, (2020):5دراسة 
"The Impact of IFRS 16 (PSAK 73) Implementation on Key Financial Ratios: An 

Evidence from Indonesia" 

النسب المالية الرئيسية: دليل من  ( عمىPSAK 73) 16تأثير تنفيذ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  "
 " إندونيسيا

                                                           
3
 Săcărin, M. (2017), IFRS 16 “Leases” – consequences on the financial statements and financial 

indicators, Audit Financiar, vol. XV, nr. 1(145)/2017, pp. 114-122, 
4
 Veverková, A. (2019), IFRS 16 AND ITS IMPACTS ON AVIATION INDUSTRY, ACTA 

UNIVERSITATIS AGRICULTURAE ET SILVICULTURAE MENDELIANAE BRUNENSIS, 

Volume 67 Number 5, 2019, P 1369-1377 
5
 Susanti, M et all (2020(, The Impact of IFRS 16 (PSAK 73) Implementation on Key Financial Ratios: 

An Evidence from Indonesia, Faculty of Economics and Business, Universitas Tarumanagara, Jakarta, 

Indonesia, Advances in Economics, Business and Management Research, volume 174, P295-303 
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البيانات المالية  في( PSAK 73) 16تحديد تأثير تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ  ىدفت الدراسة إلى
 والنسب المالية الرئيسة لشركة طيراف في إندونيسيا.

( عمى البيانات المالية والنسب PSAK 73) 16تأثير تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ تـ دراسة  
، PT Garuda Indonesia Tbkشركة مشغؿ الخطوط الجوية،  ، عمىة الرئيسية لشركة طيراف في إندونيسياالمالي

 التي تستخدـ الكثير مف تمويؿ الإيجار في شراء أساطيؿ طائراتيا. 

لكف نسبة السيولة  انخفاضاً،أف مستوى الربحية والملاءة والكفاءة في استخداـ الأصوؿ يشيد توصمت الدراسة إلى 
  ( تزداد.ROEوالربحية )

 
 :مشكمة البحث وتساؤلاته

يلاحظ أف عدـ رسممة عقود الإيجار في الميزانية وابقاءىا عقود تشغيمية خارج الميزانية ينجـ عنو تشويو في قياس 
جمالي الالتزامات والنسب التي تعتمد في حساب يا عمى ىذه القيـ، وىذا الأمر قد الربح، وتغير في إجمالي الأصوؿ وا 

يشكؿ احتيالًا عمى المستثمريف مستخدمي القوائـ، لأنو قد يكوف لتطبيؽ المعيار أثر في انخفاض أو ارتفاع صافي الربح 
ىنالؾ تأثير لممعيار ىؿ ولمعرفة أو القيـ المحاسبية الأخرى ومف ثـ يحصؿ أو ينتج التأثير في البيانات المالية ككؿ، 

فإف مشكمة الدراسة تـ صياغتيا  ،لبنؾ الشرؽ )عقود الايجار( في البيانات المالية 16ي لإعداد التقارير المالية رقـ الدول
  في التساؤؿ التالي:

)عقود الإيجار( في البيانات المالية والرافعة المالية. ويتفرع  16ىؿ يؤثر تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
 التالية: عنو الأسئمة

 في قائمة الدخؿ؟ )عقود الإيجار( في صافي الربح16ىؿ يؤثر تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية -1
)عقود الإيجار( في قيمة الأصوؿ والالتزامات في قائمة 16ىؿ يؤثر تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية -2

 المركز المالي؟
 )عقود الإيجار( في نسبة الرافعة المالية؟16يار الدولي لإعداد التقارير المالية ىؿ يؤثر تطبيؽ المع -3
 

 :أهمية البحث وأهدافه
الأىمية العممية: تضييؽ فجوة البحث المحاسبي في ىذا المجاؿ ومحاولة إيجاد دليؿ عممي تجريبي بشأف العلاقة بيف 

 وائـ المالية.تطبيؽ المعيار والق
 ي بنؾ الشرؽ،ف الإيجارعقود  IFRS 16 ةالمالي لإعداد التقارير توضيح طريقة تطبيؽ المعيار الدوليالأىمية العممية: 

ر، عف الطريقة المتبعة قبؿ تطبيؽ المعيا بعد تطبيؽ المعيار بنؾلدى ال الإيجاريقة قياس عقود ر بياف تغير طو 
في القوائـ المالية، لأنو يترتب عميو آثار ىامة ناتجة عف  عدالةب محاسبية وعرضياوالمساىمة في تجنب تشويو القيـ ال

كوف التأجير قراراً تمويمياً بالنسبة لممستأجر وقراراً استثمارياً بالنسبة لممؤجر، بحيث تكوف آثار ىذه العقود أكثر إيجاباً 
ييدؼ البحث إلى بياف  ة في اتخاذ قرارات مناسبة.وجاذبية للأطراؼ ذات الصمة ومساعدة مستخدمي ىذه القوائـ المالي

)عقود الإيجار( في البيانات المالية والرافعة المالية، وفي ىذا  16أثر تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
الإيجار  الإطار فإف الأىداؼ الإجرائية ىي تكويف إطار معرفي مف الدراسات السابقة ومعرفة جيود الآخريف حوؿ عقود

جراء  ومقدار المبالغ التي ستتأثر نتيجة عدـ الرسممة، ومنيا مبمغ الربح وقيـ الأصوؿ والالتزامات والرافعة المالية. وا 
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تطبيؽ المعيار والمقارنة بعد الرسممة لمعرفة الأثر في الربح وقيـ الأصوؿ والالتزامات والرافعة المالية مف زيادة 
 فروض أو عدميا، ومف ثـ تحديد النتائج.ونقصاف. والبرىاف عمى صحة ال

  : محددات البحث
وتتناوؿ الدراسة معرفة الآثار المتوقعة نتيجة التطبيؽ. لفي بنؾ الشرؽ  2018تتناوؿ الدراسة التطبيقية بيانات عاـ  

، IAS 17فة وفؽ المعيار المحاسبي القديـ شيراً وغير القابمة للإلغاء والمصن 12عقود الإيجار التشغيمية التي تزيد عف 
حيث سيكوف اعتماد الباحث بشكؿ أساسي عمى  التي لـ تظير في القوائـ المالية بدفاتر البنؾ والتي سيتـ رسممتيا،

 البيانات المالية المنشورة لو. 
 

 :البحث يةمنهج
خلاؿ الاطلاع عمى الدراسات السابقة ذات الصمة لتكويف إطار  مفلتحميمي، يعتمد البحث عمى المنيج الوصفي ا

معرفي واسع وشامؿ للإلماـ بكافة جوانب البحث والمشكمة البحثية وجمع المعمومات اللازمة عف عقود الإيجار ، 
 حديد النتائج.( عمى بنؾ الشرؽ وت16والمنيج التجريبي وذلؾ لإجراء دراسة تطبيقية وفؽ المعيار الدولي رقـ )

 :الإطار النظري لمبحث
 تعاريف إجرائية:

 .6العقدالمخاطر والمنافع المتعمقة بممكية الأصؿ محؿ  معظـىو عقد إيجار ينقؿ  عقد الإيجار التمويمي:
 7.لمتعمقة بممكية الأصؿ محؿ العقدالمخاطر والمنافع ا عظـينقؿ م لاىو عقد إيجار  عقد الإيجار التشغيمي:

يتـ تصنيؼ عقد الإيجار عمى أنو عقد إيجار تمويمي إذا كاف عقد الإيجار مشابياً اقتصادياً لشراء الأصؿ، ويتـ 
الإفصاح عنو في قائمة المركز المالي، فيما عدا ذلؾ يتـ تصنيؼ عقود الإيجار إلى عقود إيجار تشغيمية ولا تظير في 

المالي، يقتصر الأمر فقط بتسجيؿ مصروؼ الإيجار في قائمة الدخؿ والإفصاح عنيا في الإيضاحات قائمة المركز 
 المرفقة بالقوائـ المالية.

ىػي الدفعػات التػي يؤدييػا مسػتأجر لمؤجر مقابػؿ الحػؽ في اسػتخداـ الأصؿ محػؿ العقػد خػلاؿ مػدة  الثابتة:الدفعات 
 8.يجار المتغيرةعقػد الإيجار، بخػلاؼ دفعػات الإ

ىػػو معػػدؿ الفائػػدة الػػذي يتسػػبب في أف تتسػػاوى القيمػػة الحالية لػػدفعػات  معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار:
الإيجار والقيمػة المتبقية غيػر المضمونة مػع إجمالي القيمػة العادلػة للأصؿ محػؿ العقػد وأي تكاليػؼ مباشػرة أوليػة 

  .9رلممؤجػ
ىػو معػدؿ الفائػدة الػذي كاف سػيدفعو المستأجر لكػي يقتػرض التمويػؿ اللازـ عمػى  عدل الاقتراض الإضافي لممستأجر:م

 .10ةمػدى مػدة مماثمػة وبضمػاف مماثػؿ لمحصػوؿ عمػى أصػؿ بنفػس قيمػة أصػؿ حػؽ الاستخداـ في بيئػة اقتصاديػة مماثمػ
جمالي الاستثمار في عقد الإيجار مخصوماً  بمعدؿ الفائدة الضمني في عقد : ىو إصافي الاستثمار في عقد الإيجار

 .11الإيجار
                                                           

6
 International financial reporting standards, Foundation, ifrs 16, Appendix A, P844. 

7
Ibid, p844 

8
 Ibid, p844 

9
 Ibid, p844 

10
 Ibid, p844 

11
 Ibid, p844 
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 المعالجة المحاسبية ومتطمبات التطبيق في دفاتر المستأجر: 2-2
 قياس حؽ الاستخداـ عمى المستأجر ستوجبي تاريخ بداية عقد الإيجارفي : قياس أصل حق الاستخدام 2-2-1

 :12مفضتأف ت بالتكمفة ويجب
 .مبمغ القياس الأولي لالتزاـ عقد الإيجارويساوي  تكمفة أصؿ حؽ الاستخداـ .1
  .، ناقص أي حوافز إيجار مستممةرقبؿ تاريخ بداية عقد الإيجا تـت التي دفعات إيجار  .2
 . تكبدىا المستأجر التي وليةالأمباشرة التكاليؼ ال  .3
زالة  التكاليؼ المقدرة .4 عادة الموقع الذي يوجد فيو الأصؿ التي سيتكبدىا المستأجر في تفكيؾ وا  الأصؿ محؿ العقد، وا 

 .إلى الحالة الاصمية
ة، أصػؿ حػؽ الاستخداـ بتطبيؽ نموذج التكمفػ قيمة قيػاس يتـبعد تاريػخ بدايػة عقػد الإيجار،  القياس اللاحق:

 :13ويتضمف
 ىبوط متراكمة.متراكـ وأية خسائر  اىتلاؾمطروحاً منيا أي  س أصؿ حؽ الاستخداـ بالتكمفةاقي .1
 ي إعادة قياس لالتزاـ عقد الإيجار. لأ ؿ تبعاً يعدالت .2

أو إذا كانػت  ،عقػد الإيجار ينقػؿ ممكيػة الأصؿ محػؿ العقػد إلى المستأجر في نيايػة مػدة عقػد الإيجار في حاؿ كاف
أصػؿ حػؽ  استيلاؾأجر تكمفػة أصػؿ حػؽ الاستخداـ تعكػس أف المستأجر سػيمارس خيػار شػراء، فيجػب عمػى المست

الاستخداـ مػف تاريػخ بدايػة عقػد الإيجار وحتػى نيايػة العمػر الإنتاجي للأصؿ محػؿ العقػد. وفيمػا عػدا ذلػؾ، يجػب عمػى 
المستأجر استيلاؾ أصػؿ حػؽ الاستخداـ مػف تاريػخ بدايػة عقػد الإيجار إلى نيايػة العمػر الإنتاجي لأصؿ حػؽ 

 يايػة مػدة عقػد الإيجار، أييمػا أسػبؽ.الاسػتخداـ أو ن
  الالتزام: قياس 2-2-2

قيػاس التػزاـ عقػد الإيجار بالقيمػة الحالية لدفعػات الإيجار غيػر المدفوعة في ذلػؾ  يتـ في تاريػخ بدايػة عقػد الإيجار
إذا كاف يمكف تحديد ذلػؾ  ،يجارالتاريػخ. ويجػب خصػـ دفعػات الإيجار باسػتخداـ معػدؿ الفائػدة الضمنػي في عقػد الإ

ذا لػـ يكػف تحديد ذلػؾ المعدؿ بسػيولة، فيجػب أف يسػتخدـ المستأجر معػدؿ الاقتراض الإضافي  14.المعدؿ بسػيولة. وا 
ػػات الدفع مع دفعػػات الإيجار التػػي يتػػـ تضمينيػػا في قيػػاس التػػزاـ عقػػد الإيجار جمععقػػد الإيجار، ت سرياففي تاريػػخ 

عمى  التالية لحػػؽ اسػػتخداـ الأصؿ محػػؿ العقػػد خػػلاؿ مػػدة عقػػد الإيجار، والتػػي لػػـ يتػػـ سػػدادىا في بدايػػة عقػػد الإيجار
 النحو التالي:

 الدفعات الثابتة ناقص أي حوافز إيجار مستحقة التحصيؿ. .1
قياسيا باستخداـ المؤشر أو المعدؿ في تاريخ بداية  دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد عمى مؤشر أو معدؿ، ويتـ .2

 عقد الإيجار.
 المبالغ التي يتوقع أف تكوف مستحقة الدفع مف المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية.  .3
 ممارسة خيار الشراء إذا كاف المستأجر متأكد بدرجة معقولة مف ممارسة ذلؾ الخيار.  قيمة .4
اء عقد الإيجار، إذا كانت مدة عقد الإيجار تعكس ممارسة المستأجر لخيار بإنياء الغرامات التي تُدفع بسبب إني .5

 عقد الإيجار.
                                                           

12
 Ibid, p826 

13
 Ibid, p827 

14
Ibid, p826 
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 :15الإيجارقياس التزاـ عقد  تـبعد تاريخ بداية عقد الإيجار، ي القياس اللاحق:
  زيادة المبمغ الدفتري لإظيار أثر الفائدة عمى التزاـ عقد الإيجار. .1
  أداؤىا. تـثر دفعات الإيجار التي تخفيض المبمغ الدفتري لإظيار أ .2
إعادة قياس المبمغ الدفتري لإظيار أثر أي إعادة تقييـ أو تعديلات عقد الإيجار لإظيار أثر دفعات الإيجار الثابتة  .3

  في جوىرىا المعاد حسابيا.
 :16فيما يتعمق بدفاتر المؤجر إذا كان عقد الإيجار تمويميا   2-3

معػػدؿ الفائػػدة الضمنػػي في عقػػد الإيجار لقيػػاس صافي الاستثمار في عقػػد الإيجار. وفي  يجػػب عمػػى المؤجر اسػػتخداـ
حالػػة عقػد الإيجار مػف الباطػف، إذا كاف معػدؿ الفائػدة الضمنػي لا يمكف تحديده بسػيولة، فيمكػف لممؤجػر الوسػيط 

ي تكاليؼ أوليػة مباشػرة مرتبطػة بعقػد لأ ػد تعديمػو تبعػاً اسػتخداـ معػدؿ الخصـ المستخدـ في عقػد الإيجار الرئيس )بع
ػػف التكاليؼ الأولية المباشرة، ييتػػـ تضمو  الإيجار مػف الباطػف( لقيػاس صافي الاستثمار في عقػد الإيجار مػف الباطػف.

في الاسػتثمار في عقػد الإيجار، نػػاع أو التجػػار المؤجروف، في القيػػاس الأولي لصاصبخػػلاؼ تمػػؾ التػػي يتكبدىػػا ال
ض مبمػغ الدخػؿ المثبت عمػى مػدى مػدة عقػد الإيجار. ويُحػدد معػدؿ الفائػدة الضمنػي في عقػد الإيجار بطريقة يوتخفػ

في صافي الاستثمار في عقد الإيجار، دوف أف تكػوف ىنػاؾ حاجػة  الأولية المباشرة تمقائيػاً  تػؤدي إلى تضميػف التكاليؼ
 .ى إضافتيػا بشػكؿ منفصػؿإل
تشػمؿ دفعػات الإيجار  عقد:اللدفعات الإيجار المضمنة في صافي الاستثمار في في بداية العقد القياس 2-3-1

مػػدة  لاؿالمضمنة في قيػاس صافي الاستثمار في عقػد الإيجار الدفعػات الآتية لحػؽ اسػػتخداـ الأصؿ محػػؿ العقػػد خػػ
 الإيجار:لػػـ تُسػػتمـ في تاريػػخ بدايػػة عقػػد  عقػػد الإيجار التػػي

  الدفعات الثابتة ناقص أي حوافز إيجار مستحقة الدفع. .1
باستخداـ مؤشر أو معدؿ كما في تاريخ  دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد عمى مؤشر أو معدؿ، والمقاسة أولياً  .2

  بداية عقد الإيجار.
ممؤجر مف المستأجر أو مف طرؼ ذي علاقة بالمستأجرة أو مف طرؼ ثالث أي ضمانات لمقيمة المتبقية مقدمة ل .3

 ليست لو علاقة بالمؤجر لو القدرة المالية عمى الوفاء بالواجبات التي بموجب الضماف.
 سعر ممارسة خيار الشراء إذا كاف المستأجر متأكد بدرجة معقولة مف ممارسة ذلؾ الخيار. .4
قد الإيجار، إذا كانت مدة عقد الإيجار تعكس ممارسة المستأجر لخيار إنياء عقد الغرامات التي تُدفع بسبب إنياء ع .5

 .الإيجار
 : 17القياس اللاحق2-3-1-2
يجػب عمػى المؤجر إثبػات دخػؿ التمويػؿ عمػى مػدى مػدة عقػد الإيجار، عمػى أسػاس نمط يعكػس معػدؿ عائػد دوري  .1

 . ةومنطقػي ةمنتظػم سعمػى أسػ ثابػت لصافي اسػتثمار المؤجر في عقػد الإيجار.
يجػب عمػى المؤجر اسػػتخداـ دفعػػات الإيجار المتعمقة بالفتػػرة مقابػػؿ إجمالي الاستثمار في عقػػد الإيجار لتخفيػػض  .2

 كؿ مػػف المبمغ الأصمي ودخػػؿ التمويػػؿ غيػػر المكتسب.

                                                           
15
 Ibid, p828 

16
 Ibid, p835 

17
 Ibid, p836 
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لقيمػة الػواردة في المعيار الدولي لأعداد التقارير يجػب عمػى المؤجر تطبيؽ متطمبات إلغػاء الإثبات واليبػوط في ا .3
أف يراجػع بانتظػاـ القيػـ المتبقية غيػر المضمونة المقدرة المستخدمة و عمػى صافي الاستثمار في عقػد الإيجار.  9المالية 

ذا كاف ىنػاؾ تخفيػض في القيمػة المتبقية غيػر المضمونة المقدرة،  في احتسػاب إجمالي الاستثمار في عقػد الإيجار. وا 
فيجػب عمػى المؤجر أف يعػدؿ تخصيػص الدخػؿ عمػى مػدى مػدة عقػد الإيجار وأف يثبػت عمػى الفػور أي تخفيػض يخػص 

 .المبالغ المستحقة
 عقد الإيجار التشغيمي:2-4

 :18القياـ بما يمي عمػى المؤجر ببموجب عقود الإيجار التشغيمي يجػ
ار الناتجة مػف عقػود الإيجار التشػغيمي عمػى أنيػا دخػؿ إمػا عمػى أسػاس قسػط ثابػت أو إثبػات دفعػات عقػود الإيج  .1

 أي أسػاس منتظػـ آخػر. 
تطبيؽ أسػاس منتظػـ آخػر إذا كاف ذلػؾ الأساس أكثػر تعبيػرا عػف النمػط الػذي تتناقػص بػو المنفعة مػف اسػتخداـ   .2

 .الأصؿ محػؿ العقػد
 .لاؾ، عمى أنيا مصروؼتالاىعبء كبدة لاكتساب دخؿ الإيجار، بما في ذلؾ إثبات التكاليؼ المت  .3
إضافػة التكاليؼ المباشرة الأولية المتكبدة في الحصوؿ عمػى عقػد إيجار تشػغيمي إلى المبمغ الدفتػري للأصؿ محػؿ   .4

ثبػات تمػؾ التكاليؼ عمػى أنيػا مصػروؼ عمػى مػدى مػدة عقػد الإيجار بنفػس ،العقػد الأساس المستخدـ في دخػؿ عقػد  وا 
  الإيجار.

 the effect on financial statements and leverageثالثا : الآثار في البيانات والرافعة المالية 
مقارنة  16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ  تطبيؽ المتوقع أف يؤدي مفالآثار في القيم المحاسبية:  3-1

تنخفض القيمة الدفترية وحيث والالتزامات المالية.  مؤجرةصوؿ الالأ قيمة إلى زيادة في 17الدولي  بمعيار المحاسبة
باتباع  يتـ ويرجع ذلؾ إلى أف استيلاؾ الأصؿ الإيجار.الإيجار بسرعة أكبر مف القيمة الدفترية لالتزامات  لأصوؿ

ولكف يتـ زيادتيا أيضًا مف خلاؿ  ،عات الإيجارفي حيف يتـ تخفيض الالتزامات بمقدار مدفو  الثابت،طريقة القسط 
أنو خلاؿ فترة  يعني ىذاالأخرى، و ثبات العوامؿ  بشرطمدفوعات الفوائد التي يتـ سدادىا عمى مدى فترة الإيجار 

 ,Aurora, C )مما يتسبب في انخفاض حقوؽ المساىميف. الالتزامات،صوؿ بسرعة أكبر مف الأقيمة  تناقصتالإيجار 
(2017) ,p82) تضخيـ ىذا التأثير إذا دخؿ المستأجر في عقود إيجار متعددة ليا نفس تاريخ الاستحقاؽ والتي  ويمكف

الأقؿ بتطوير محفظة إيجار متنوعة مف حيث تاريخ البدء عمى في حيف يتـ تخفيفيا إذا قاـ  الفترة،في نفس  تبدأ
تـ احتساب مصاريؼ الإيجار ي ،17الدولي  معيار المحاسبة ب(. وبموجMontinaro,E.(2017) ,P49 )ومدتيا. 

يتـ خصـ مدفوعات الإيجار مف  ،16بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ  لكفعمى أنيا تكمفة تشغيؿ. و 
أنيا ستعمف عف ارتفاع كبير في الأرباح قبؿ الفوائد والضرائب  الاستيلاؾ، إلا مصاريؼ التشغيؿ وتقسيميا إلى تكمفة

تواجو  حيث لف (،(Rulmont,S.(2017),P22 .ستيلاؾ اعتمادًا عمى معدؿ الخصـ المستخدـ ومدة عقد الإيجاروالا
شركات التي لدييا عقود إيجار تشغيمي قميمة أو معدومة أي تحديات خطيرة في اعتماد المعيار الدولي لإعداد التقارير ال

فيما يتعمؽ بالمعالجات المحاسبية المعقدة وتقمبات النسب وجذب  تواجو تحديات أكثر خطورة، إلا أنيا قد 16المالية رقـ 
والتي تعتزـ اعتماد  التشغيمي،يشير ىذا إلى أف الشركات التي لدييا حجـ كبير مف عقود الإيجار  ،مستثمريف جدد

لية والمؤشرات صافية، فإف الكثير مف النسب الماوتعاني مف خسارة  16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ 

                                                           
18
 Ibid, p837 
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يمكف أف  الممكية، والتيتعرض لانخفاض ىائؿ في نسب عائد حقوؽ وأبرز ما في الأمر ال لتقييـ الأداء لدييا تتغير
 (AL Abood. E, et all,2019, p125) محتمؿ.أي مستثمر  تنفر
حيث قد تتغير  مقوائـ المالية،مع تطبيؽ المعيار قد تتأثر العديد مف العناصر المشكمة لالأثر في القوائم المالية:  3-2

في حيف أف ىذه ، مدة الإيجار ومعدؿ الخصـب رتباطاً المبالغ الدورية لمصاريؼ الفائدة المرتبطة بعقد الإيجار ا
 التالية، الأمر الذي قد الفترات فيسينخفض الإجمالي ليا المبمغ  إلا أفستكوف مرتفعة في الفترات الأولى،  مصروفاتال
(، EBITDAوالإطفاء ) والفائدة ضريبةال( والأرباح قبؿ EBIT) والفائدة ضريبةالح الشركات قبؿ أربا مف ديز ي
(HAZIR, Ç (2019) ,p58 و ، ) ربحًا أعمى  16مف المتوقع أف ينتج عف المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ

بتطبيؽ المعيار ، لأنو 17معيار المحاسبة الدولي قبؿ الفوائد )الربح التشغيمي( مقارنة بالمبالغ المبمغ عنيا بتطبيؽ 
المنشأة الفائدة الضمنية في مدفوعات الإيجار للإيجارات السابقة خارج  حتسبت ،16الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ 

مؿ يتـ تضميف كا، حيث  17بموجب معيار المحاسبة الدولي  بينما ؿ،قائمة المركز المالي كجزء مف تكاليؼ التموي
مف  (.Aurora,c (2017) ,p82) .التشغيؿ مصاريؼالمصروفات المتعمقة بعقود الإيجار غير المتوازنة كجزء مف 
 17كما ىي بموجب المعيار المحاسبي الدولي  ستبقى الميـ ملاحظة أف التكمفة السنوية المبمغ عنيا في قائمة الدخؿ

ض المصروفات بموجب المعايير الدولية لإعداد التقارير تنخفالسنيف بينما عمى مر  ،)مصروفات الإيجار الثابت(
 (.(Rulmont, S. (2017), P22 .التحميؿ المسبؽ( الاستيلاؾ )مصروفات تكمفة انخفاضبسبب  16 المالية

حؽ الاعتراؼ ب 16يتطمب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقـ  سابقًا،كما ذكرنا أما بالنسبة لقائمة المركز المالي 
التأثير عمى المركز المالي لممنشآت التي لدييا عقود إيجار ويكوف  .ذلؾ مالي مقابؿال الالتزاـاستخداـ الأصوؿ و 

 Magli,F.et all )المالي. المركز  قائمةا في مالمعترؼ بي في المديونية المالية وزيادةزيادة في الأصوؿ  ىو تشغيمي
(2018) ,p87.) 

معيار نة بما كاف وفؽ التخفيض حقوؽ الممكية المعمف عنيا مقار يتـ  IFRS 16ار بموجب المعييرى الباحث أنو 
وبشكؿ عاـ فإف التأثير الفعمي عمى . لمشركات التي لدييا عقود إيجار خارج قائمة المركز المالي 17المحاسبة الدولي 

إلى  الإيجارونسبة التزامات  الإيجارالرفع المالي، وشروط ترتيبات  المنشأة سوؼ يختمؼ ويتوقؼ عمىحقوؽ ممكية 
تزامات في قائمة المركز المالي، وبالتالي زيادة عبء الديوف لالو سيتـ زيادة إجمالي الأنداد ز حقوؽ الممكية التي ست

 .المبمغ عنيا
يف يستند مفيوـ الرافعة المالية إلى دراسة ىيكؿ التمويؿ في المنشأة وكيفية توزعو ب الأثر في الرافعة المالية: 3-3

ذا ما تضمف ىيكؿ التمويؿ نسبة أكبر مف الديوف طويمة الأجؿ والتي تحتسب  حقوؽ الممكية والديوف طويمة الأجؿ. وا 
عمييا فوائد بمعدلات ثابتة، فيذا يؤدي إلى أف معدؿ الربح يمكف أف يرتفع بشكؿ أكبر نسبياً مف التغير في حجـ النشاط 

نكماش التي يعيشيا السوؽ. والرافعة المالية تعني شراء الأصوؿ مف أو أف ينخفض، ويحسب حالة الازدىار أو الا
الأمواؿ المقترضة أو مف إصدار أسيـ ممتازة أو طرؽ التمويؿ المتعارؼ عمييا، ويكوف تأثير الرفع المالي إيجابياً عمى 

عمييا، إذاً لابد مف قياس  العائد إذا نجحت الإدارة في استثمار الأمواؿ بمعدؿ عائد يزيد عمى معدؿ الفائدة المحتسبة
مجموعة مف العلاقات التي ترتبط بييكؿ رأس الماؿ لممنشأة، والأعباء المترتبة عمييا، والمخاطر المرتبطة بيا. ومف 

 أكثر النسب شيوعاً في الاستخداـ.
 نسبة التمويؿ الخارجي =إجمالي الديوف طويمة الأجؿ /مجموع الأصوؿ  -1
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اعتماد المنشأة في تمويؿ أصوليا عمى الأمواؿ المقترضة، فارتفاعيا يعد مؤشراً ايجابياً تستخدـ ىذه النسبة لقياس مدى 
مف جية الربحية لأنيا ستزداد ماداـ معدؿ الفائدة أقؿ مف معدؿ العائد عمى الاستثمار، ولكف قد يكوف ليا أثر سمبي 

 عمى الاستقلاؿ المالي لذلؾ يجب عمى الإدارة تحقيؽ التوازف الأمثؿ.
 بة الديوف إلى حقوؽ الممكية = إجمالي الديوف طويمة الأجؿ /مجموع حقوؽ الممكية نس -2

تبيف ىذه النسبة أىمية حقوؽ الممكية بالمقارنة مع مجموع الديوف المترتبة عمى المنشأة، حيث ارتفاعيا يعد مؤشر 
تماد عمى أمواليا الخاصة. ويمكف لارتفاع درجة المخاطر، بينما انخفاضيا يعني استقلالية أكبر لممنشأة نتيجة الاع

 قياس درجة الرافعة المالية مباشرة بالمعادلة التالية:
 الرافعة المالية =الربح قبؿ الفوائد والضرائب /صافي الربح قبؿ الضريبة. 

إلى تغير إف زيادة أو نقصاف درجة الرافعة المالية يدؿ عمى التغير في صافي الربح قبؿ الفوائد والضرائب، والذي يؤدي 
 (.197ص، 2021فموح وآخروف،)في نفس الاتجاه وبشكؿ موازي في عائد السيـ العادي. 

 :Empirical studyرابعا : الدراسة التطبيقية 
 مسجمة:التطبيق المعيار وطريقة احتساب الأصول والالتزامات غير  4-1

الإيجار التشغيمي والذي يتـ عادةً الإبلاغ  ودعقلرسممة   IFRS 16يتـ تطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
 Imhoffتـ تقديمو لأوؿ مرة بواسطة  المالي، وىي مشابية لطريقة الرسممة البناءة التيفقط كملاحظة في البياف  اعني

et al (1991.)  ما يمي: التطبيؽ تشمؿ خطواتو 
يمة الحالية لالتزاـ عقد الإيجار التشغيمي مع مفترضة عمى أنيا الق غير المسجمة،الإيجار  التزامات عقدحساب . 1

 معدؿ خصـ محدد وعدد المدفوعات.
جمالي فترة الإيجار. كدلالة. حساب أصوؿ الإيجار غير المسجمة 2  عمى فترة الإيجار المتبقية وا 
 . حساب التأثير الضريبي كالفرؽ بيف أصوؿ الإيجار غير المسجمة والتزامات الإيجار غير المسجمة.3

𝑇𝐸 = 𝑃𝑉𝐿𝑒𝑎𝑠𝑒 𝐿𝑖𝑎𝑏𝑖𝑙𝑖𝑡𝑖𝑒𝑠 − 𝑃𝑉𝐿𝑒𝑎𝑠𝑒 𝐴𝑠𝑠𝑒𝑡𝑠 × T% 
 الدخؿ. قائمةفي  لقسط الإيجار الاىتلاؾ وفائدة الالتزاـ بدلاً . احتساب مصاريؼ 4
ير غر ( في رسممة عقود الإيجا1991. )Imhoff et.alالإيجار بواسطة طريقة الرسممة البناءة لعقد  الاعتماد عمى تـ

عمى البيانات المالية  بشكؿ عاـ لغرض قياس آثار رسممة عقود الإيجار اوتطبيقي اتـ قبوليلبنؾ الشرؽ، حيث المسجمة 
مف الضروري الكشؼ عف . Ramirez & Diaz (2018) ,Fülbier, R.et all(2008) وأجراىا في الدراسات التي 

والمدخرات الضريبية وعناصر حقوؽ الممكية التي  مسجمة،الوالأصوؿ المؤجرة غير  المسجمة،التزامات الإيجار غير 
رسممة عقد الإيجار بغرض التمكف مف تحديد آثار عقود الإيجار عمى الأرقاـ المالية وعمى بعض  عند تقديميا سيتـ

 النسب المالية الرئيسة في حالة الإبلاغ عف عقود الإيجار التشغيمي كعقد إيجار تمويمي.
مف خلاؿ رسممة عقود الإيجار  IFRS 16باحث بتطبيؽ المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية في ىذا القسـ يقوـ ال

عادة عرضيا في القوائـ المالية لبنؾ الشرؽ، والتعرؼ عمى  التشغيمية وفؽ طريقة الرسممة البناءة الموضحة أعلاه وا 
ة ذات الصمة عمى القيـ المحاسبية والقوائـ المالية الأثر المحاسبي المتوقع نتيجة الرسممة ومف ثـ معرفة الآثار المتعمق

 الأخرى بعد تطبيؽ المعيار، ومقارنتيا لموقوؼ عمى أثر ىذا التطبيؽ عمى ىذه القيـ والقوائـ المالية.
معيار الدولي لإعداد لم وفقاً إجراءات الإيجار  سياؽ تمثؿ الالتزامات المرتبطة بالأصوؿ الخاضعة لعقود الإيجار في

القيمة  حسابيتطمب و يتعمؽ بالأصؿ. فيما القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التي لـ يتـ دفعيا  16رير المالية رقـ التقا
يتـ عرض و مدفوعات الإيجار المستقبمية إلى قيمتيا الحالية ضمف إطار معدؿ فائدة معيف. لمحد الأدنى لالحالية 
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المعروضة في البيانات المالية ذات الصمة لمبنؾ موضع  2018 اعتبارًا مف عاـ بنؾالتزامات الإيجار التشغيمي لم
 الدراسة قبؿ تطبيؽ المعيار وفؽ الجدوليف الآتييف:

 
 قبل تطبيق المعيار والتي ستتأثر بالرسممة 2018( بنود قائمة الدخل والمركز المالي عن العام 1الجدول )

 2018 ممةبنود قائمة المركز المالي لبنك الشرق التي قد تتأثر بالرس
 66887985988570 إجمالي الموجودات
 54831980048948 إجمالي الالتزامات
 76680978660 الأرباح التشغيمية

 76680978660 الأرباح قبؿ الفوائد والضرائب
 50782278870 صافي الدخؿ

فصاحاتهاالشركات  -مالية السورية ال والأسواقهيئة الأوراق  :المصدر  ظهر.2,الساعة 3/8/2022, الأربعاء (scfms.sy) وا 
 

 ( الإفصاحات المرفقة لمقوائم المالية الخاصة بعقود الإيجار التشغيمي2جدول )
 2018 عقود الإيجار التشغيمي لبنك الشرق

 7389718538 أقؿ مف سنة
 27682518515 أكثر مف سنة
 350.223.053 المجموع

فصاحاتهاالشركات  -المالية السورية  والأسواقهيئة الأوراق  :المصدر  ظهرا  2,الساعة 3/8/2022,الأربعاء  (scfms.sy) وا 
 
ما يتعمؽ في البنؾأف مدفوعات  لوحظ القياس في بداية العقد لأصول والتزامات عقود الإيجار المرسممة: 4-2

لـ يتـ تقديميا  بنؾبالتزامات عقود الإيجار التشغيمي غير القابمة للإلغاء في حواشي البيانات المالية لتقارير تشغيؿ ال
مف الضروري معرفة مبمغ ومدة عقود ف مف سنة،وأكثر  سنة، 1-0عمى أنيا  غطي فترةسنويًا وأف التزامات الإيجار ت

نظرًا لأنو لا يمكف  ،درة عمى حساب القيمة الحالية لالتزامات عقد الإيجار التشغيميلغرض الق بنؾالإيجار التشغيمي لم
( تحقيقاً 2ولرسممة عقود الإيجار نعتمد عمى الجدوؿ رقـ ) بنؾ سنويًا.الوصوؿ إلى التزامات عقد الإيجار التشغيمي لم

 مدتيا أكثر مف سنة عف العقود التي لشرط الرسممة وفقا لمتطمبات المعيار ولحساب الأصوؿ والالتزامات الناتجة
باحتسابيا عف طريؽ القيمة الحالية لدفعات الإيجار غير المدفوعة واستكماؿ البيانات وفؽ الافتراضات التي وردت في 

 الدراسات السابقة كوف البيانات عف عقود الإيجار تعتبر داخمية ولا يمكف الإفصاح عنيا وىذه الافتراضات ىي:
جار خارج قائمة المركز المالي والتزامات الإيجار خارج قائمة المركز المالي مساوية لمقيمة الحالية تكوف أصوؿ الإي .1

تكوف القيـ الدفترية  الإيجار،في نياية عقد ٪. و 100بمعنى  الإيجار؛لمدفوعات الإيجار المستقبمية في بداية عقد 
 الثابت. قسطقة اليتـ استيلاؾ الأصؿ باستخداـ طريصفراً. و للأصوؿ والالتزامات 

دفعات الإيجار  وأفبالنسبة لعقود الإيجار التشغيمية أكثر مف سنة نفترض أف مدة عقود الإيجار ىي عشر سنوات،  .2
 ، وأف دفعة الإيجار تدفع نياية كؿ عاـ.ثابتة
افي بالنسبة لمعدؿ الاقتراض الضمني تعذر الحصوؿ عميو، ويسمح المعيار بالاعتماد عمى معدؿ الاقتراض الإض .3

 .10.5وقدره %  2018أو المتزايد وىو المعدؿ السائد في سورية لمعاـ 

https://scfms.sy/ar/declaration
https://scfms.sy/ar/declaration
https://scfms.sy/ar/declaration
https://scfms.sy/ar/declaration
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 واستناداً إلى الافتراضات السابقة تكوف الدفعة الثابتة لمعقود أكثر مف سنة ىي: 
 276.251.515/10=27625151.5 
 

 لبنك الشرق القيمة الحالية لعقود الإيجار التشغيمية( 3)جدول 
القيمت الحاليت 

 للدفعاث
امل القيمت الحاليت مع

5.01% 
الحد الأدنى لمدفوعاث 

 الإيجار السنويت
 عدد السنواث سنت

01...00005 .09.1 0000151501 0.59 5 

0000002000 .0.5.9 0000151501 0.0. 0 

0.9009990. .00955 0000151501 0.05 2 

5.10.5.905 .000.0 0000151501 0.00 9 

500010.909 .00.09 0000151501 0.02 1 

5150999100 .01992 0000151501 0.09 0 

520209000. .09905 0000151501 0.01 0 

5090109205 .0999. 0000151501 0.00 . 

5509059900 .09.05 0000151501 0.00 9 

5.5005.10. .020.9 0000151501 0.0. 5. 

 الالتزاماث غير المسجلت المقدرة 500591999

 ث المصدر: إعداد الباح
 

مف الضروري حساب الأصوؿ المؤجرة خارج قائمة المركز  بعد الكشؼ عف التزامات الإيجار خارج قائمة المركز المالي
المدة و  ،ومعدؿ فائدة الالتزاـ لممستأجرالدفعات المسددة، المالي. تعتمد قيمة الأصوؿ خارج قائمة المركز المالي عمى 

وطريقة  ،الإجمالي للأصوؿ المؤجرة العمر الانتاجي معرفة مف الضروريؾ ذل المتبقية لعقود الإيجار. بالإضافة إلى
العمر بسبب عدـ معرفة وبالاستناد إلى الافتراضات السابقة و الاستيلاؾ لتحديد الأصوؿ خارج قائمة المركز المالي. 

زامات والأصوؿ خارج قائمة العلاقة بيف الالت توضيحتـ ، الإجمالية للأصؿ المؤجر وطريقة الاستيلاؾ المطبقة الانتاجي
( لتقدير الأصوؿ خارج قائمة المركز المالي. 1991) Imhoffالمركز المالي في إطار زمني وفقًا لمطريقة التي اقترحيا 

أصوؿ الإيجار التشغيمي خارج الميزانية كنسبة مئوية مف التزامات الإيجار التشغيمي المتبقية خارج قائمة واحتساب 
 Imhoff) للأصوؿ المتبقية العمر الإنتاجي لدورات المرجحنقاط معينة مف المتوسط المركز المالي في 
et.all.1991.p56.) عمى النحو التالي الالتزاماتالتعبير عف نسبة الأصوؿ إلى  فيمك: 

𝑃𝑉𝐴/ P𝑉𝐿 = (𝑅𝐿/ 𝑇𝐿) × (𝑃𝑉𝐴𝐹%𝑟, 𝑇𝐿 /𝑃𝑉𝐴𝐹%𝑟, 𝑅L)  

𝑃𝑉𝐴𝐹𝑟%, 𝑛 = (1 − (1 + 𝑟  ( -n)/ 𝑟 

PVAة.مسجمال غير وؿ= القيمة الحالية للأص 
P𝑉𝐿  مسجمةال غيرللالتزامات = القيمة الحالية. 
RL مدة الإيجار المتبقية =. 
TL إجمالي مدة الإيجار =. 

𝑃𝑉𝐴𝐹%𝑟, n =عند٪  سوريةليرة  1الأقساط لمقيمة الحالية لػ  معامؿr  لعددn مف السنوات. 

٪ لأف 100تكوف جميع النسب المئوية أقؿ مف  التشغيمي،ولى الخاصة بالتزامات عقد الإيجار بعد تحقيؽ الدفعة الأ
عند مقارنتو برصيد أصوؿ التأجير التشغيمي خارج  كبرالرصيد غير المدفوع لمخصوـ خارج قائمة المركز المالي يكوف أ

المالي تنخفض بسرعة أكبر مف التزامات  الأصوؿ المؤجرة خارج قائمة المركز ،بعبارات أخرى .قائمة المركز المالي
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يجب أف تكوف القيمة الدفترية للأصوؿ المؤجرة أقؿ مف القيمة الدفترية  وبالتالي ،الإيجار خارج قائمة المركز المالي
 الالتزامات،لأف خصـ الاستيلاؾ سيقمؿ مف قيمة الأصؿ بنسبة أعمى مف التخفيض في رسممة  ،لالتزامات الإيجار

Imhoff,1991,p57).) 
ف معدؿ الفائدة ىو و  سنوات، 10الإيجار ىي مدةأف  الافتراضات التالية:عمى بناءاً   مدة ٪ مف 50 ٪، وأف 10.5ا 
 ويصار احتساب نسبة الأصوؿ إلى الالتزامات وفؽ المعادلة التالية: قد تـ استيلاكيا الإيجار

𝑃𝑉𝐴 /P𝑉𝐿 = (10 − (10 ∗ %50)/ 10) * (𝑃𝑉𝐴𝐹 %10,10/ 𝑃𝑉𝐴𝐹 %10,5) 
          =0.5*((1-(1+0.105)-10/0.105)/(1-(1+0.105)-5/0.105)) 
             = 0.5*1.6069     
            =0.80349 

 610338..5=8.08.1*599561161فإن قيمة أصول الإيجار غير المسجلة كنسبة من الالتزامات هي = 

 61033..5=610338/58..5وعليه فإن مصروف الاهتلاك يبلغ =

٪ مف التزامات الإيجار خارج قائمة 80.35 معدؿصافي القيمة الدفترية للأصوؿ خارج قائمة المركز المالي  يبمغ
مصاريؼ  تمثؿ الموجوداتبيف و  بيف مطموبات الإيجار خارج الميزانية٪ الفرؽ 19.65البالغ  معدؿالو  المركز المالي.

  الإيجار الإضافية.
 بنك المشرق قبل وبعد الرسممةلبيانات المالية لا صممخ( 4)جدول رقم 

 النسبة الفرؽ بينيما بعد الرسممة قبؿ الرسممة 2018 
 % 1.0019 610338..5 67,013,096,840 66887985988570 إجمالي الأصول
 % 1.0030 599561161 54,485,150,897 54831980048948 إجمالي الالتزامات
  المصدر: إعداد الباحث

 
فستكوف ىناؾ زيادة قدرىا  سابقًاعف عقود الإيجار غير المسجمة وفقًا للافتراضات المذكورة البنؾ  إذا أبمغ

زيادة بنسبة  التزاماتيا. أي توجدفي  سوريةليرة  599561161وزيادة قدرىا  أصوليا،في  سوريةليرة  610338..5
بعد رسممة عقود الإيجار غير  البنؾ إجمالي أصوؿ فم٪ 1.0030، وحدث زيادة بنسبة التزامات البنؾ مف٪ 1.0019
الضروري مراعاة  لذلؾ مف لمبنؾ،المركز المالي  قائمة ىذه النسب لا تعطي أي معنى كاؼ لوحدىا في ولكفالمسجمة. 

لمركز لغرض مقارنة ا اً تستخدـ أيض والتي البنؾ،التغيير في النسب المالية التي تعتبر أداة ميمة في قياس وتحميؿ أداء 
يتـ إظيار مصاريؼ  فمختمؼ. ولالأخرى في نفس القطاع أو قطاع  بنوؾنتائج المع  بنؾالمالي ونتائج التشغيؿ لم

نظرًا لأف و  ،استيلاؾ للأصوؿ المؤجرة بدلًا منوويكوف  الإيجار العائدة لعقود الإيجار التشغيمي في قائمة الدخؿ
تيجة لمرسممة يجب أف يكوف أقؿ مف مصاريؼ الإيجار لعقود الإيجار للأصوؿ المؤجرة ناعتماده الاستيلاؾ الذي سيتـ 

يتسبب في  الأمر الذيلتزامات لامصروفات الفائدة لىناؾ  أف تكوفالتشغيمي، و يجب أف يزداد الربح و  التشغيمي.
يؼ مصار  في درجيجب أف يزيد صافي الربح بقدر مصاريؼ الإيجار التي تن ،انخفاض صافي الربح. بعبارات أخرى

 ستيلاؾ ومصاريؼ الفائدة. الا بقدرويجب أف ينخفض  ،التشغيؿ
لابد مف في البنوك موضع الدراسة:   IFRS 16القياس اللاحق لأصول والتزامات عقود الإيجار وفق المعيار  4-3

 الجداوؿ التالية: لأعواـ الدراسة المتعمقة ببنؾ الشرؽ وفؽIFRS 16 تطبيؽ القياس اللاحؽ للأصوؿ المرسممة وفقاً لممعيار
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 ( القيمة الدفترية للأصول عقود الإيجار5الجدول )
 2018عام  البيان

 610338..5 القيمة الدفترية للأصوؿ المرسممة لبنؾ الشرؽ
 61033..5 مخصص الاىتلاؾ

 120,148,443 القيمة الدفترية لعقود الإيجار المرسممة
 المصدر: إعداد الباحث.

 
 دفترية لالتزامات عقود الإيجار( القيمة ال6جدول )
 2018 البيان

 14683538583 1/1/2018التزامات عقود الإيجار المرسممة
 1583678126 2018مصروؼ فائدة 

 19,792,366 2018رسممة الزيادة في الحد الأدنى لمدفعات المستقبمية نياية 

 181,513,075 2018قيمة الالتزامات نهاية العام 

 
 د الباحث.المصدر: إعدا

 
بعد رسممة عقود الإيجار وعرض القيمة الدفترية لحؽ استخداـ الأصؿ والتزامات عقود الإيجار لابد مف رصد أثر ذلؾ 
عمى الأرباح وعمى مبمغ الضريبة نتيجة التعديؿ في قائمة الدخؿ، حيث تـ استبداؿ مصروؼ الإيجار بعبء اىتلاؾ 

 يث تظير الجداوؿ التالية التغير في مبمغ الضريبة وفي الأرباح.حؽ استخداـ الأصوؿ وفائدة عمى الالتزاـ، ح
 :IFRS 16 بعد تطبيق المعيار الشرقعرض البيانات المالية ذات الصمة لبنك  4-4

يورد الباحث الجداوؿ  IFRS 16( لأصوؿ والتزامات عقود الإيجار وفؽ المعيار 6()5( )4بناءً عمى الجداوؿ )
 بعد تطبيؽ المعيار. 2018دخؿ وبنود قائمة المركز المالي لبنؾ الشرؽ لمعاـ ( لبنود قائمة ال9( )8()7)

 

 ( بنود قائمة الدخل التي تأثرت بالرسممة7جدول رقم )
 IFRS 16بعد الرسممة  IAS 17قبؿ الرسممة  البياف

 2220869551 2220869551 إجمالي الدخل التشغيمي

 (1845487718891) المصاريؼ التشغيمية
 مف مصاريؼ عقد إيجارتتض

(1842781468739.5) 
 لا يوجد مصاريؼ إيجار

 79387228811.5 76680978660 الاهتلاكو الأرباح قبل الفوائد والضرائب 
 (5.3.613033) لـ يتـ الاعتراؼ بالأصؿ مصروؼ الاىتلاؾ

 78083728984.5 76680978660 الأرباح قبل فوائد والضرائب
 (1583678126) لـ يتـ الاعتراؼ بالالتزاـ يجارفائدة التزاـ عقود الإ

 76580058858.5 76680978660 الأرباح قبل الضرائب
 (25885968839.625) (25888698790) %25معدؿ الضريبة 

 50684098018.875 50782278870 صافي الدخل
 المصدر: إعداد الباحث
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 ( التغير في صافي الربح8جدول )
 2018عاـ  البيان

 25888698790 روؼ ضريبة الدخؿمص
 IFRS 16 76680978660صافي الربح قبؿ تطبيؽ المعيار 

 %25 نسبة الضريبة
  التغير في صافي الربح قبل الضرائب وبعد تطبيق المعيار:

 (1583678126) يطرح مصاريؼ الفوائد الناجمة عف رسممة عقود الإيجار التشغيمي
 (5.3.613033) سممة عقود الإيجار التشغيميةالناجـ عف ر  لاىتلاؾطرح قسط اي

 2786258151.5 يضاؼ قسط الإيجار التشغيمي
 180918801.5 التغير في صافي الربح بعد تطبيق المعيار

 2728950.375 فرؽ الضريبة وىو وفر ضريبي في السنوات الأولى لمتطبيؽ
 المصدر: إعداد الباحث

 
 مركز المالي لبنك الشرق التي تأثرت بالرسممة( بنود قائمة ال9جدول رقم )

 2018 البيان
 66.879.598.570 الموجودات

 120,148,443 حق استخدام أصول عقود الإيجار
 66,999,747,013 إجمالي الموجودات

 54.319.004.948 الالتزامات
 181,513,075 التزامات عقود ايجار
 54,500,518,023 إجمالي الالتزامات

 المصدر: إعداد الباحث
 
قياس الرافعة المالية: يتم قياس الرافعة المالية عن طريق تطبيق معدلات الرافعة المالية قبل تطبيق المعيار  4-4

 ومقارنتها مع النسب بعد التطبيق وفق التالي:
 .100نسبة التمويؿ الخارجي =إجمالي الديوف طويمة الأجؿ /مجموع الأصوؿ*-1
 .100ى حقوؽ الممكية = إجمالي الديوف طويمة الأجؿ /مجموع حقوؽ الممكية*نسبة الديوف إل-2
 درجة الرافعة المالية =الربح قبؿ الفوائد والضرائب /صافي الربح قبؿ الضرائب.-3
 

 ( التالي نسب الرافعة المالية10)ويوضح الجدول 
 الفرق بعد التطبيق قبل التطبيق النسبة

 %0.2 %1.48 %1.46 نسبة التمويل الخارجي
 %0.6 %8.4 %7.8 نسبة الديون إلى حقوق الممكية

 1.09 3.98 2.89 درجة الرافعة المالية
 المصدر: إعداد الباحث
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يرى  IFRS 16( قبؿ وبعد تطبيؽ 10()9()8()7( )2ومف خلاؿ المقارنة بيف البيانات المالية الواردة في الجداوؿ )
 الباحث إجراء ما يمي:

وؿ باسـ حؽ استخداـ أصوؿ المرسممة )بعد الاىتلاؾ(، وبالتالي زيادة في إجمالي الأصوؿ إضافة بند جديد للأص (1
 (.13384988270في قائمة المركز المالي بقيمة )

جمالي الالتزامات  (2 إضافة بند جديد للالتزامات، وىي التزامات عقود ايجار، وبالتالي زيادة الالتزامات طويمة الأجؿ وا 
ىناؾ أثر عمى الالتزامات الأخرى التي تتضمف مصروؼ  ف(. وسيكو 166,145,949)بقيمة  في قائمة المركز المالي

 الضريبة المستحؽ لمقدار الفرؽ في مصروؼ الضريبة الناتج عف الرسممة. ولـ يتـ البحث في ذلؾ لأنو خارج نطاؽ البحث.
خؿ بدلًا مف مصروؼ عقود إضافة مصروؼ اىتلاؾ ومصروؼ فائدة عمى الالتزاـ نتيجة الرسممة في قائمة الد (3

الإيجار، وبالتالي انخفاض في صافي الربح في السنوات الأولى لمتطبيؽ ليعاود الارتفاع مع نياية عقد الإيجار. 
 وسيكوف ىناؾ أثر عمى الأرباح المحتجزة.

 ارتفاع الرافعة المالية في البنؾ. (4
(، وازدادت 2786258151.5الأرباح التشغيمية بمقدار )إف التعديلات السابقة أحدثت تأثيراً في قائمة الدخؿ فازدادت  

 (.180918801.5)(، وانخفاض في صافي الأرباح بمقدار 1482758324.5الأرباح قبؿ فوائد والضرائب بمقدار )
 الإجابة عن أسئمة البحث: 4-5 

ير في صافي الربح في (، حيث تبيف أف مقدار التغ7،8بالعودة الى الجدوليف ) الإجابة عن السؤال الفرعي الأول:
(، 180918801.5)قد انخفض عما كاف عميو قبؿ تطبيؽ المعيار بمقدار    IFRS 16قائمة الدخؿ بعد تطبيؽ المعيار

في قائمة الدخل وصافي مبمغ الربح  الايجار( أثر)عقود 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  بالتالي إف تطبيؽ
 بالانخفاض.

( الذي يبيف تغيرات نسبة التمويؿ الخارجي، ونسبة 9بالعودة الى الجدوؿ رقـ ) :ال الفرعي الثانيالإجابة عن السؤ 
. أنيا قد ارتفعت عما كانت عميو   IFRS 16الديوف إلى حقوؽ الممكية، ودرجة الرافعة المالية،  بعد تطبيؽ المعيار

تطبيق المعيار الدولي لإعداد إن  بالتالي ( عمى التوالي،166,145,949(، )13384988270)قبؿ الرسممة بمقدار 
قيمة إجمالي الأصول وقيمة إجمالي الالتزامات في قائمة المركز المالي  يالايجار( أثر ف)عقود 16التقارير المالية 

 بالارتفاع.
ة بعد تطبيؽ ( الذي يبيف التغيرات نسب الرافعة المالي10بالعودة الى الجدوؿ رقـ ) الإجابة عن السؤال الفرعي الثالث:

( عمى التوالي، 1.09%(، )0.6%(، )0.2). أنيا قد ارتفعت عما كانت عميو قبؿ الرسممة بمقدار   IFRS 16المعيار
 الرافعة المالية بالارتفاع. يالايجار( أثر ف)عقود 16تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية أن  بالتالي
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 :والمناقشةالنتائج 
 :تائجالن 
 نتائج الدراسة: تأظير  
الإيجار( في صافي الربح في قائمة )عقود 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  الرسممة وفؽ تطبيؽوجود أثر ل .1

الدخؿ في بنؾ الشرؽ، حيث أدى تطبيؽ المعيار إلى انخفاض في مبمغ الضريبة نتيجة انخفاض صافي الربح قبؿ 
 .SACARIN (2017)و Aurora( 2017فاض صافي الربح، ويتفؽ الباحث مع نتائج دراسة )الضريبة، وانخ

الإيجار( في قيمة إجمالي الأصوؿ )عقود 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية الرسممة وفؽ  تطبيؽوجود أثر ل .2
ضافة حؽ استخداـ أصوؿ عقود وقيمة إجمالي الالتزامات في قائمة المركز المالي، حيث أدى تطبيؽ المعيار إلى إ

جمالي  جمالي الأصوؿ وارتفاع الالتزامات طويمة الأجؿ وا  ايجار والتزاـ عقد ايجار، وبالتالي ارتفاع الأصوؿ الثابتة وا 
 (.2020الالتزامات في قائمة المركز المالي ويتفؽ الباحث مع نتائج دراسة الياس واخروف )

الإيجار( في الرافعة المالية. ويؤدي )عقود 16لدولي لإعداد التقارير المالية المعيار االرسممة وفؽ  تطبيؽوجود أثر ل .3
ف ارتفاع درجة الرافعة المالية يزيد درجة المخاطرة المالية ويتفؽ الباحث مع  تطبيؽ المعيار إلى ارتفاع الرافعة المالية، وا 

 . Veverková (2019)نتيجة دراسة 
 

  :التوصيات و الاستنتاجات 
 وتحديداً المنشآت غير الممزمة بتطبيؽ المعيار( والتي تنوي)المنشآت عمى  انطلاقاً مف النتائج المشار إلييا أعلاه .1
رباح المحتجزة والنسب لأنخفاض في قيمة االادراسة التغير في صافي الربح لما قد يؤثر ب IFRS 16تطبؽ المعيار  أف

 الربح.عمى صافي  والمؤشرات منيا العائد عمى السيـ التي تعتمد
والنسب والرافعة المالية تزامات لالصوؿ والأالتغير في إجمالي ا دراسة IFRS 16قبؿ تطبيؽ المعيار  منشآتعمى ال .2

انخفاض أصوؿ عقود الإيجار أكبر مف انخفاض  لأفوالمؤشرات التي تعتمد عمييـ منيا انخفاض حقوؽ الممكية 
 .ئتماني مما يعني ارتفاع أسعار الفائدة أي ارتفاع تكمفة رأس الماؿلاسبة الخطر االتزامات عقود الإيجار وبالتالي ارتفاع ن

عمى البنؾ أف يغير ىيكؿ راس الماؿ عف طريؽ زيادة الأسيـ العادية والأسيـ الممتازة والقروض وتوفير السيولة  .3
الاستثمار أكبر مف معدؿ الفائدة.  اللازمة، بالتالي القدرة عمى تغيير درجة الرافعة، شريطة أف يكوف معدؿ العائد عمى

وخاصة في حالة الانتعاش الاقتصادي سيؤدي إلى ارتفاع عائد السيـ العادي والعكس  أف ارتفاع درجة الرافعة المالية
 صحيح في حالة الانكماش الاقتصادي. 
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