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 ممخّص  
                                         

وىي شديدة التأثر بكافة , الحقيقي لتطور المجتمعات وتقدمياالعمارة بمفيوميا الواسع والشامل المقياس  تعد
ومن جممة ىذه , الخاصة وطرقيا ىذه التطورات بأساليبيا  عنتعبر  إذ ؛التي تطرأ عمى الحياة والمجتمعاتالتحديثات 
انعكاس ىذه النتائج عمى كافة الاختصاصات في ا من نتائج عمى كافة المستويات و الثورة الرقمية وما رافقيالتطورات 

 التخطيط العمراني( . -)التصميم المعماري  اليندسة المعمارية
سع بشكل وادعم عممية التنمية العمرانية  في مجال العمل اليندسي تقنية المعمومات  من أىم النتائج التي قدمتيا

عممية تخطيطية تعمل عمى الارتقاء بالواقع بوصفيا  التنمية العمرانية, فة  في الحصول عمى النتائج الأفضلوالمساىم
ضافة موارد اقتصادية جديدةو  ,العمراني والاقتصادي والاجتماعي جذب الاستثمارات, ودعم  و وتوفير فرص عمل  ,ا 

 القطاعات الاقتصادية والتنموية الأخرى.  
ارة والتأكيد عمى أىمية الإد ,مراحل تطبيقيا, وشرح التعريف بالتنمية العمرانية المستدامةفي ىذا البحث يتم 
تطبيق و  GISكما يتضمن شرحاً عن أساليب التطبيق باستخدام نظام المعمومات الجغرافية  الذكية في التنمية العمرانية,

 الواجية البحرية في مدينة طرطوس . –البحث عمى المثال موضوع  ,التنمية العمرانية مراحل
 

العمارة   informaticsالمعموماتية  -  Sustainable Architectureالعمارة المستدامة  – مفتاحية:الكممات ال
الواجية  – التخطيط الإقميمي – المخطط الييكمي  GIS -نظم المعمومات الجغرافية –الثوابت والمتغيرات -والرقميات 
 . البحرية 
 
 

                                                 
 سورية. -دمشق -جامعة دمشق –كمية اليندسة المعمارية  –مادة التصميم المعماري  -أستاذ  *

 كمية اليندسة المعمارية جامعتا دمشق والقاىرة . –طالبة دكتوراه  –اليندسة المعمارية  -طالبة دراسات عميا )دكتوراه(  **
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  ABSTRACT    

 

The architecture is, in the broadest sense, the comprehensive true measure of the 

evolution and progress of societies, which are highly vulnerable to all the updates 

regarding life and the communities where reflect these developments, its methods and its 

own method, and the total of these developments, the digital revolution and the 

concomitant results on all levels and a reflection of these findings to all specialties in 

Architecture (architectural Design - Urban Planning). 

of the most important results provided by information technology in the field of 

engineering work to: support the process of urban development are widely, contribute to 

obtain better results, develop urban  planning, improve the reality of urban, economic, 

social resources of new economic and employment opportunities, and attract investment, 

support economic sectors and other developments. 

In this research, an attempt has been made to define sustainable urban development 

and explain the stages of application and the emphasis on the importance of smart urban 

development. It also includes an explanation on the methods of the application using the 

GIS system and application stages of urban development on the example in question-the 

seashore scene in the City of Tartous 
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  :مقدمــة
واستدعى ذلك صياغة جممة جديدة  ,كبير وتطوره السريع مجال اليندسة المعمارية بشكلالحاسوب دعم ظيور 

مراحل التطور العمراني  فالمعموماتية تواكب ,من الأفكار والنظريات المتعمقة بالمجالين )اليندسة المعمارية والكمبيوتر(
انعكست التنمية الاقتصادية والصناعية والتزايد السكاني السريع قد و  ,الذي تشيده المدن العربية عموماً , )الحضري(

لذلك فإن الحاجة إلى توظيف المعارف والتكنولوجيا الحديثة ونظم  ؛عمى النمو العمراني سواء في الشكل أو المضمون
من أجل توفير الراحة والأمان والمستوى لمستدامة المعمومات المتطورة يمثل ضرورة لتحقيق منظومة التنمية العمرانية ا

 حيزه المكاني .لالمعيشي والحضاري للإنسان و 
 

 :أىمية البحث وأىدافو 
ميا في اتأتي أىمية البحث في محاولتو تحديد كيفية الوصول لإطار يحدد العناصر والعلاقات التي يمكن استخد

 وما يمكن أن نطمق عمي وىووضع نظام تقني معموماتي يمكن من خلالو إدارة عناصر وأدوات التنمية العمرانية, 
متنمية العمرانية باستخدام الأدوات الحديثة ل أساسياً  )الإدارة الذكية لمتنمية العمرانية(, والتي يمكن استخداميا لتكون محوراً 

 الصناعة.اقي قطاعات مثل التعميم والصحة والسياحة و وتحديد دورىا في تنمية ب ,كتكنولوجيا المعمومات والاتصالات
لمواجيات  -امل والقواعد الفعالة في عممية التنمية العمرانية )الحضرية( ييدف ىذا البحث إلى تحديد العو 

إضافة إلى التركيز عمى أىمية استخدام نظم  ,وتطبيق ذلك في سوريا  مدينة طرطوس -البحرية عمى سبيل المثال 
المعمومات الجغرافية في تحقيق التنمية المتجانسة والمستدامة والمساعدة في اتخاذ القرارات التنموية بالسرعة المطموبة 

  .تينوبدقة وجودة عالي
 

 طرائق البحث ومواده:
ودور الأدوات والتقنية وتحميميا, والعمراني يتحدد الإطار العام لمبحث من خلال مناقشة أبعاد التطور الحضري 

 الحديثة في رسم السياسات والخطط التنموية العمرانية .
التطبيقي( لموصول إلى والمنيج التحميمي ) ,يعتمد ىذا البحث عمى منيجين أساسيين ىما: المنيج النظريو 
 من البحث. ئيساليدف الر 

نجم  وما ونظم المعموماتالتنمية العمرانية لمفاىيم  الأولية يتم من خلال المنيج النظري التعرف عمى المبادئ
شرح نظام إلى مراحميا وأساليب تطبيقيا بالإضافة وشرح  لمستدامةعنيا من تطبيقات تختص بعممية التنمية العمرانية ا

  ومدى تحقيقو لمفائدة المطموبة في عممية التنمية العمرانية .  GISالمعمومات الجغرافية 
التنمية العمرانية تخطيط في نظم المعمومات  المنيج التطبيقي فيعتمد عمى دراسة الاستفادة من تطبيقاتأما 

دارتيا   الواجية البحرية . –في منطقة محددة من مدينة طرطوس وا 
 : - مفاىيم عامة أولًا -القسم النظري

  المستدامةمفيوم التنمية العمرانية : Urban SUSTANABLE DEVELOPMENT تيدف التنمية
 بإمكانياتو الإنسانتشمل  والتي ,تحقيق التوازن بين التفاعلات والتغيرات لمعلاقات المتبادلة إلى ستدامةالعمرانية الم

 معتنميتيا,  أوفي استغلاليا أو تعديميا  الإنسانوثقافتو وطموحاتو وحضارتو وعناصر المكان الطبيعية والبيئية ودور 
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الرؤية بما يراعي الطبيعية والمتوارثة  والإمكانياتبالموارد  الإخلالضروريات الحاضر لممجتمع دون السعي إلى توفير 
 .], الطويل1 [ القادمة الأجيالوتحقيق تطمعات  ,المستقبمية
 المدينة التي تحقق الاحتياجات الحالية لساكنييابأنيا تعرف المدينة المستدامة  :مفيوم المدن المستدامة- 

  :فر فييا عناصر الاستدامة مثلالاحتياجات المستقبمية, والتي تتو  فيدون التأثير السمبي  - (1شكل رقم)
, مثلًا: شخصيتيا الأساسية ففي حال المدن التاريخية فيالتخطيط لامتداد المدينة في المستقبل كي لا يؤثر  .1

 .], الطويل 1 [لابد أن تحافظ التنمية عمى نسيجيا العمراني التاريخي وطابعيا في عممية التطوير 
الاعتماد عمى المبادئ البيئية في اتخاذ مع التنمية في حدود المحتوى البيئي لممدينة والتنوع الثقافي تكون  .2

 . .], الطويل 1 [ القرار
تحقيق التوازن بين اتخاذ القرارات وخطط التنفيذ وتحقق أفضل استفادة من الإمكانيات المحمية والتي تعتمد  .3

  .], الطويل 1 [ أقل تموث لممحتوى البيئي  من ثمعمى الطاقة الجديدة والمتجددة وتحقق 
 

 
 
 
 

                                      
 
 
 
 

 .], الطويل 1 [ ( يوضح مؤشرات المدن المستدامة لممدن القائمة والمحدثة المصدر :1)  رقم الشكل
 

  استخدم مصطمح الواجية البحرية كثيراً من دون تعريف واضح  :المناطق الحضرية الواجية البحرية فيمفيوم
 ] Bruttomesso -2 [- الأرض المواجية لمماء –ذاتو بربما لأن الكتاب المعماريين افترضوا أن معنى الكممة واضح 

وفي الوقت ذاتو تم استخدام مصطمحات أخرى عديدة في موضوع "الواجية البحرية" للإشارة إلى كل الأجزاء المتعمقة 
 , واجية الميناء, وحافة النيرت ميناء المدينة عمى سبيل المثالبيذه المناطق حيث شممت ىذه المصطمحا

 ] 3 -  Hoyle  [ وفي قانون إدارة المنطقة الساحمية الفيدرالية في الولايات المتحدة الأمريكية يعرف مصطمح الواجية
"أي منطقة متاخمة لمسطح مائي تم تطويرىا وأصبحت مكتظة بالسكان وتستخدم لأغراض البحرية عمى النحو التالي 

وبتعريف آخر فالواجية البحرية منطقة في  " الإسكان الحضري والترفيو والتجارة والنقل البحري أو لأغراض صناعية
متر من جية المياه إلى داخل الأرض  300إلى  200المدينة حيث تمتقي المياه الأرض, مكانياً تحدد المسافة مابين 

 . ]  Hoyle  - 3  [   المتاخمة
ىذه المبادئ خلال  وتمت الموافقة عمى ,مبادئ لتنمية الواجية البحرية في المناطق الحضريةعدة تم وضع وقد 

وضعت ضمن الحمقات الدراسية الدولية التي تروج ليا شركة محدودة  ,مؤتمر عالمي تحت رعاية الأمم المتحدة
Wasser Stadt- وىذه المبادئ ىي  -بالتعاون مع المركز الدولي لممدن المطمة عمى البحر -برلين:  

 تأمين جودة المياه والبيئة. -1المبدأ 

 التخطيط لامتداد المدينة في المستقبل

توزيع استعمالات 
 الأراضي

 توزيع الكثافة السكانية التنوع الثقافي لممدينة

تخطيط المدن بشكل 
يؤمن احتياجات امتداد 

 المدن المستقبمي
مؤشرات المدن 

 المستدامة
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 جيات المائية ىي جزء من النسيج الحضري القائم.الوا -2المبدأ 
 اليوية التاريخية تعطي الطابع. -3المبدأ 
 الاستخدام المختمط والمتنوع ىو من الأولويات. -4المبدأ 
 المداخل العامة شرط أساسي. -5المبدأ 
 .التنمية  التخطيط في شراكات القطاعين العام والخاص يسرع من عممية -6المبدأ 
 مشاركة الجميور عنصر ىام  من عناصر الاستدامة. -7المبدأ 
 الواجيات المائية ىي مشاريع المدى الطويل. -8المبدأ 
 . ] الطويل , 1 [  عممية مستمرةإعادة تنشيط الواجية البحرية ىي  -9المبدأ 
لذلك لابد من دراستيا من خلال منظور  ؛التنمية العمرانية عممية متواصمة تعد :مراحل التنمية العمرانيةثانياً 

متكامل فيي لا تقف عند وضع المخططات العمرانية إنما تستمر ما بقيت الحياة وعاشت المجتمعات, ويمكن النظر 
  ]عميان ,  4 [ -: ىي وىذه المراحل ,بعضفي ؤثر بعضيا يمجموعة من المراحل بوصفيا إلييا 

ىي من أىم المراحل في عممية التنمية العمرانية, ويجب  :وتنظيميا ومراجعتياالمعمومات البيانات و تجميع  -1
ىذه  , وتقوموتنظيميا ومراجعتياأن تكون ىناك جية واحدة عمى مستوى الدولة معنية ومسؤولة عن تجميع البيانات 

المصورات  –الصناعية  صور الأقمار –: )البيانات الإحصائيةومراجعتيا ومعالجتيا بتجميع البيانات التالية الجية
 . ], سالم  5 [(. وتصحيحيا معالجة الخرائط والمخططات والبيانات القديمة –الجوية 

تقوم الجيات المسؤولة عن  وضع استراتيجيات التنمية والرؤى المستقبمية عمى المستوى القومي والإقميمي: -2
مي بالتنسيق مع يات عمى المستويين الوطني والإقميالتخطيط العمراني والإقميمي بوضع الخطط التنموية والاستراتيج

, ويفترض بيذه الاستراتيجيات أن تستند عمى تحميل البيانات والاحتياجات وأن تتضمن بوضوح الوزارات المعنية
 .], سالم 5 [الأىداف المرجوة من عممية التنمية العمرانية 

تأتي المخططات الييكمية والعامة لمتجمعات  :إعداد المخططات الييكمية والعامة التجمعات العمرانية -3
وىي تحدد أساساً النسق العمراني  ,ترجمة للاستراتيجيات العامة والرؤى المستقبمية لمتنمية العمرانيةبوصفيا العمرانية 

 . ] عبد الجواد ,6 [الذي يوضح الوظائف والاستعمالات والأحجام والمواقع المقترحة لمكونات التجمعات العمرانية 
  : ووضعيا في الصورة النيائيةوتقييميا التنسيق مع الجيات المعنية في مراجعة المخططات  -4

ة تقييم مستمر يالتي تقوم بعممومتابعتيا, وىي التي التخطيط العمراني الجية المسؤولة عن وذلك تحت إشراف 
  .], سالم 5 [  الحديثةومراجعة المخططات مع الإدارة المحمية ويتم ذلك من خلال وسائل الاتصال 

  : وضع آليات التنفيذ وبرامج المشاركة الشعبية وتفعيل التعاون مع إدارات الحكم المحمية - 5
وذلك من خلال عمل متكامل يضمن زيادة التوعية بالثقافة العمرانية وضرورة مشاركة الجميع فيو مع توفير كافة 

 .  ] Hesham Gado, 7 [الوسائل الممكنة لضمان تنفيذىا
 إدارة التنمية العمرانية بعد التنفيذ : -6

واضحة ومنظمة عندما تكون جميع المخططات رقمية حديثة صحيحة ومطابقة لمواقع, وتكون منيجية التخطيط 
التنسيق مع جميع الجيات المعنية من بداية العممية التخطيطية, سيكون ذلك أىم دافع لنجاح إدارة وفق مراحل زمنية, و 

حدث نظم المعمومات الجغرافية في ىذه الإدارة والعمل عمى تفعيل المشاركة العمرانية خاصة مع استخدام أ نميةالت
 . (2)شكل رقم   ] Hesham Gado ,7 [الشعبية
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 .] ىشام ,11 [المصدر  – مراحل عممية التنمية العمرانية(  2)شكل رقم 
 
 

 مراحل التنمٌة العمرانٌة

 التعرف على نموذج الدراسة  المرحلة التمهٌدٌة

 والتحلٌلمراحل الدراسة 

 تحدٌد مقومات التنمٌة المتاحة وخصائص المنطقة الخطوة الأولى

 دراسة حالة المنطقة ومدى احتٌاجها لعملٌة التنمٌة من خلال : الخطوة الثانٌة

 مرحلة التخطٌط وتحدٌد الأهداف

 تحدٌد أهداف عملٌة التنمٌة والتً ٌجب أن تشمل : الخطوة الثالثة

 تحدٌد محاور التنمٌة فً المنطقة والتً ستقوم علٌها عملٌات التنمٌة

 مرحلة التنفٌذ والاستمرارٌة

 تحدٌد وسائل تطبٌق مخططات التنمٌة المستدامة الخطوة الأولى

 عمرانٌة

 اجتماعٌة
 بٌئٌة سٌاحٌة

 بشرٌة اقتصادٌة

 تحدٌد مراحل تنفٌذ مخطط التنمٌة وما تشمله كل مرحلة  الخطوة الثانٌة

 مقومات طبٌعٌة

 مقومات تارٌخٌة

 مقومات بشرٌة

 مقومات عمرانٌة

 مقومات اقتصادٌة

 أو إحداها فً المنطقة وجود بعض مظاهر التلوث

 تدهور البٌئة العمرانٌة وانتشار العشوائٌات

 سوء حالة الخدمات فً المنطقة

 تعرض الآثار بالمنطقة إلى الإهمال والتلوث

 لكوارث تهدد سلامتهاتعرض المنطقة 

 انخفاض المستوى الاقتصادي بالمنطقة

 تخلٌص المنطقة من مظاهر التلوث والإهمال

 رفع أي تعدٌات على المنطقة وخصوصاً الساحل

 تكوٌن جهاز إداري للتنمٌة بالمنطقة 

 توفٌر عنصر الاستدامة فً الخطط المقترحة 

 والاستثمارٌة التكامل بٌن مختلف الهٌئات الحكومٌة 

 إشراك الأهالً فً عملٌة التنمٌة

 المحور الزراعً المحور الصناعً

 المحور التجاري المحور السٌاحً
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إن الوصول إلى التنمية العمرانية والحضرية المتجانسة  التنمية العمرانية : فيأثر تقنية المعمومات ثالثاً 
والمتوازنة يتطمب توظيف التقنيات الحديثة والعموم المتطورة بما يتلاءم مع المعطيات المحيطة بالمجتمع سواء الطبيعية 

 –تاريخية  –ريةشب –فر مجموعة من المقومات )طبيعيةبحيث تتو  أو البيئية أو البعد الاجتماعي والثقافي أو الاقتصادي
التي تساعد في إجراء التنمية العمرانية لأي تجمع سكاني ,وبالطبع ففي حالة استخدام نظم المعموماتية  .(عمرانية

 :] , العنقري 8 [المعاصرة في عممية التنمية فإنو يتوقع أن يشمل تأثيرىا النقاط التالية 
سائل النقل والاتصالات إلى تقارب المسافات بين حجم التجمع العمراني: سوف يؤدي التقدم السريع في و  -1

المدن مما يمغي الحاجة إلى التجاور الشديد و التزاحم داخل المدينة الواحدة, بالإضافة إلى أن التقدم الكبير في تقنيات 
ات المعمومات سيجعل المدينة الصغيرة قادرة عمى القيام بجميع وظائف المدن الكبرى مما يخفف من أعباء التوسع

 .], ىشام 9 [العمرانية السريعة وما ينجم عنيا من مظاىر سمبية  
الخدمات العمرانية : من المنتظر أن تضم مراكز المدن الخدمات التي لا يمكن توفيرىا من خلال تقنيات  -2

 نترنت لأالاتصالات المختمفة مثل الخدمات الترفييية والدينية, وسيزداد ارتباط الخدمات بتقنيات المعمومات وبا
انتشار خدمات تقنية إلى بشكل أساسي خاصة الخدمات التجارية و التعميمية والاجتماعية والسياحية وبالإضافة 

 . ], ىشام 10 [ المعمومات 
تتسم المعمومات والتقنية الحديثة  :دور تكنولوجيا المعمومات في التحول إلى الإدارة الذكية لمتنمية العمرانيةرابعاً 

إدارة ذكية متطورة تستخدم كل التقنيات  لذا فيي تحتاج إلى ؛المرتبطة بالتنمية العمرانية بكثافة عالية في التغيير
 (: 3)الشكل رقم  –وقد تطورت فكرة التعامل مع البيانات كما في ؛لتواكب التحولات السريعة ؛الحديثة

 

 
 
 
 
 

 ]سالم  ,5 [ . معالجة الحاسب لياو (  مقارنة بين تطور معالجة البيانات 3شكل رقم )
 

اليدف الأسمى للإدارة الذكية لمتنمية العمرانية ىو توفير بيئة عمرانية  : الإدارة الذكية لمتنمية العمرانيةخامساً 
ملائمة لتحقيق التقدم والتنمية وذلك من خلال إيجاد المناخ المناسب لتنمية القطاعات الاقتصادية وتشجيع المشروعات 

مرانية بتتابع مجموعة من المراحل ىيكل عمراني إداري واضح تتم خلالو عممية التنمية الع ويتم ذلك بتنظيم ,الاستثمارية
وبالاعتماد عمى قاعدة بيانات كاممة وشاممة وصحيحة تمكننا من عمل نظم معمومات جغرافية لجميع التجمعات 

 .] عمي,GIS   ] 12من خلال برامج متخصصة مثل برامج  العمرانية ولكافة المستويات التخطيطية
التفاعل والتنسيق  –نظم المعمومات وتقنياتيا  –العمرانية :التنمية العمرانية وتشمل محاور الإدارة الذكية لمتنمية 

 . ]سالم, 5 [ (4نترنت والإعلام والمشاركة كما يوضح الشكل رقم )الأ –والتكامل 
تستخدم معظم الييئات والحكومات  دور نظم المعمومات الجغرافية في الإدارة الذكية لمتنمية العمرانية :سادساً 

 في وضع خططيا  GEOGRAPHICAL INFORMATION SYSTEM (GIS )المعمومات الجغرافيةنظم 
يمكن  إذ ؛التنموية ,ومما لاشك فيو أن استخدام ىذه النظم في التنمية العمرانية والاقتصادية يتيح آفاقاً جديدة وواسعة

 قواعد بٌانات

 بٌانات

نظم 

 معلومات 

 معرفة

نظم دعم اتخاذ 
 القرار

 معلومات

نظم 

 خبرة

تصنٌف المعلومات 

هاوتنظٌم  
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لمتحميل والتشخيص بشكل فعال ومؤثر المخططات وقواعد البيانات ذات البعد المكاني كما أنيا أداة إدارة الخرائط و 
 . ] AL GHADBAN, [13خاصة عند توظيفيما بالشكل الملائم في مجالات التنمية الإقميمية والعمرانية 

تتضمن حقائق مفادىا أنو في حالة تحديد موقع جغرافي فيناك الكثير من البيانات  GIS فكرة تصميم نظم
والمعمومات المتعمقة بالخرائط مثل البيانات الطبيعية والبيئية والتي تشمل أنواع التربة والنباتات والبيانات الجيولوجية 

قميمية والدولية والسياسية والمدارس وتصنيف والمعمومات المتعمقة بالموقع واستعمالات الأراضي بما في ذلك الحدود الإ
الحي أو المنطقة أو البيانات السكانية . , وتخزينيا والوصول إلييا في عممية البحث عن البيانات , ويتم تجميع  نظم 

 : ]كميش, 14 [المعمومات الجغرافية من المصادر الأساسية التالية 
 .صدر إحداثيات متماسكةشبكة جيوديسية جيدة لتوفير نظام مقارنة لم -
 طبوغرافية رقمية وقاعدة بيانات عامة . BASE MAP خريطة أساس -
قاعدة بيانات لخرائط الأراضي يمكن من خلاليا الرجوع إلى بيانات حول استخدام الأرض وتطويرىا وتنميتيا  -

 إضافة إلى البيانات الديمغرافية المتنوعة .

 
 ], سالم 5 [المصدر   –محاور الإدارة الذكية لمتنمية العمرانية  – 4شكل رقم 
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  من خلال : ويمكن الاستفادة من إمكانيات نظم المعمومات الجغرافية في دعم الإدارة الذكية
إعداد خريطة عمرانية رقمية تفاعمية لمدولة تتكون من )خريطة لمدولة في الوضع الراىن عمى المستوى  -أ

 .القومي وخرائط للأقاليم المختمفة توضح خصائصيا المختمفة 
الرؤى المستقبمية ستراتيجية التنمية لمدولة و ا, توضح لممخططات العمرانية المقترحة ةإعداد خريطة مشابي -ب
ومخطط تنموي عمى المستوى القومي, مخططات إقميمية مقترحة لأقاليم الدولة تراعي  ةمن ) رؤية مستقبمي وتتكون

الاستعمالات المقترحة لعمرانية داخل ىذه الأقاليم محددة خصائصو المميزة, المخططات العمرانية المقترحة لمتجمعات ا
, وتكون مرتبط بقاعدة بيانات ويمكن من خلال ىذه الخرائط استراتيجيات التنمية واتجاىات النمو المتوقع لممدينة (و 

 :    ] عبد الجواد,6 [ تحقيق
حديث الخرائط وقاعدة البيانات بشكل دوري وتغذيتيا بكل وت الربط بين الأوضاع الراىنة والرؤى المستقبمية -1
 . ( 5شكل رقم ) تغير جديد
 

 
دارتيالتتبع حركة تطور العمران و التنفيذ   GISاستخدام  - 5شكل رقم   ] سالم ,5 [وا 

 

قات ( وتحديد العلا المساعدة عمى التكامل بين محاور التنمية المختمفة )القطاعات الاقتصادية و العمرانية -2
 والرأسي . الأفقي التبادلية بينيم عمى المستويين

 وتنظيم العلاقات والارتباطات بينيا . مستوياتياو التنسيق بين محاور التنمية -3
 التحميلات الإحصائيةومن خلال قاعدة البيانات الموجودة عمل جميع   GISيمكن من خلال برامج  -4

 .التي تيم المخطط ومتخذي القرار و المستثمر  والعمرانية والاقتصادية
عمى كافة  حميلات المكانيةالتحتى يمكن من خلالو عمل جميع   GISلبرنامج   Customizationعمل -5

 المستويات التخطيطية والإجابة عمى الاستفسارات من خلال قاعدة البيانات. 
إظيار العلاقات المختمفة بين عناصر الخريطة العمرانية بصورة يمكن معيا اتخاذ القرارات المناسبة مثل  -6

 ن موارد التنمية المختمفة .صلاحية المناطق لمتنمية العمرانية والعلاقة بين ىذه التجمعات وبي
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( : وىو مصطمح يطمقو الباحث عمى المخططات العمرانية المرتبطة  المخططات العمرانية التفاعميةإعداد ) -7
بحيث يكون لكل   ARCGIS( والتي تعد باستخدام برنامجGEODATABASEبقاعدة بيانات عمى ىيئة )

 خصائصو العمرانية المميزة  وسموكو في التفاعل مع المتغيرات العمرانية الأخرى.  Featureمعمم
: التي توضح الخصائص المميزة لكل إقميم مثل الخصائص الطبيعية  وضع المخططات الإقميمية -8 

تجمعات (, وتوضح مناطق الاستثمار الواعدة والسياحية -زراعية  -ظيفية ) صناعية والسكانية والاجتماعية والو 
العمرانية المقترحة والعلاقات التبادلية بين المدن والطرق الإقميمي, مواقع إنتاج الطاقة ومحطات الكيرباء  وشبكات 

 المياه والصرف. 
عمى مستوى التجمع العمراني )مدن وقرى( والتي توضح : استعمالات الأراضي  وضع المخططات العمرانية-9

السياحية الصناعية و  المدينة, الييكل العمراني, التقسيم الإداري, ومواقع المناطقواتجاىات نمو  الحالية والمقترحة
حركة المرور وتقسيم المدينة إلى أحياء حسب , ومناطق الاستثمار المختمفة في المدينة واتجاىات النمو المستقبمية

  .] سالم ,5 [ (6شكل رقم ) خصائصيا المختمفة )عمرانية واجتماعية واقتصادية(
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 ], سالم 5 [ ألوانيا  –في تحليل النوارج ثلاثية الأبعاد هذينة هانهاين  GISاستخذام  –( 6شكل رقن )

 
المتعمقة الخرائط والمخططات وضع كافة استخدام التقنيات السابقة يمكننا من خلال  :خلاصة القسم النظري

وتمكننا كذلك  ,بما ينسجم مع إمكانياتيا ويحقق أىدافيا بمنطقة معينة لرصد مشاكميا واقتراح أفضل الوسائل لتطويرىا
 وأدواتيا.منطقة يذه الل دارة عناصر التنمية العمرانيةلإوضع نظام تقني معموماتي من 

ووضع  يمكننا التوصل إلى ضبط عممية التنمية من خلال تحديد الأولويات ل مجموعة من الإجراءاتفمن خلا
م ىذه التقنيات استخدمن ا -الواجية البحرية في طرطوس  – في مثال البحثيمكن الاستفادة و  ,الخطط والتنبؤ بالنتائج

مية لوضع الراىن وتحديد آفاق التطور وأشكالو وتحديد العقبات وتوقع النتائج من خلال دراسة الخطط المستقبدراسة افي 
 GISمثل برنامج  -يح مجموعة من الأدوات ورصد العوامل السمبية والآثار السيئة وتتلممدينة وتحديد احتياجاتيا 

 . في ىذه الدراسة  الحصول عمى أفضل النتائج –والصور الجوية وبرامج المعمومات المتاحة 
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 موقع مدينة طرطوس -(  7رسم توضيحي شكل رقم )
 

يتضمن دراسة : (الواجية البحرية لمدينة طرطوس تطبيق التنمية العمرانية عمى حالة  ) القسم التطبيقي
 . ( GIS -برامج الأوتوكاد  –تطبيقية باستخدام التقنيات الرقمية )صور رقمية 

 ( :  7)شكل رقم   -موقع مدينة طرطوس  -1
 نيا تشكل واجية بحرية لمبلاد , بالإضافة إلى وقوع جزيرة أروادميم؛ لأتتمتع مدينة طرطوس بموقع استراتيجي 

 أماميا وىي الجزيرة الوحيدة المأىولة بالسكان عمى الساحل السوري .
 كم ويحدىا من الغرب البحر الأبيض المتوسط .  3.6كم وعرضيا بأقصى نقطة  11يبمغ طول المدينة حوالي 

 : تشمل ىذه المنطقة الشريط الساحمي الممتد من مرفأ طرطوستوصيف الواجية البحرية لمدينة طرطوس -2
شمالًا إلى نير الغمقة جنوباً , ومن شارع الثورة شرقاً إلى الكورنيش البحري غرباً , كما أنيا تشمل مجموعة من 

( , ومن أىم ملامح ىذه المنطقة 8الكونكورد ( )شكل رقم  –المشاريع السياحية التي بدأ بتنفيذىا )بورتو طرطوس 
 المدينة القديمة والكورنيش البحري .

 

 
  –الواجية البحرية و الكورنيش البحري في مدينة طرطوس   – 8شكل رقم 

 .وبتصرف الباحثمكتب التخطيط العمراني  –مجمس مدينة طرطوس  المصدر :
 

 التي تعاني منيا المنطقة المدروسة في مدينة طرطوس : اكلالمش-3
تعاني الواجية البحرية في مدينة طرطوس كمثيلاتيا من بعض مدن حوض البحر الأبيض المتوسط من جممة 
من الظواىر السمبية والتي نجم بعضيا بسبب غياب سياسة التخطيط العمراني الشامل في المنطقة ,بالإضافة إلى البدء 

ه المشاريع محمياً وما سينجم عن ذلك من عدم في تنفيذ المشاريع السياحية الجديدة فييا دون دراسة مخططات ىذ
الانسجام وضياع اليوية المعمارية في المدينة وكذلك عدم وجود نظام ضابطة لمبناء تتناسب مع أىميتيا كما أن 
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الواجية البحرية تعاني من وجود المرفأ الرئيس ضمن حدود المدينة والذي يحتل مساحة كبيرة من الكورنيش كان من 
تثمارىا بفعاليات سياحية وترفييية ....كما أن مشاكل التموث التي ظيرت في المدينة تجعميا بأمس الحاجة المفروض اس

 إلى وضع سياسة لمتنمية العمرانية الشاممة المستدامة . 
التنمية العمرانية المتواصمة في مدينة طرطوس متشابكة ومرتبطة بعضيا ببعض وبتناظر  فيالعوامل المؤثرة 

وتشمل ىذه العوامل معظم المعطيات مثل الطبيعة والسكان والأرض والتاريخ واليوية  ,وظيفي محدد الملامح والسمات
الأداة الفعالة  GIS ظام المعمومات الجغرافيةوالتراث والحدود والبيئة والتقاليد والثقافة ومصادر الدخل والاقتصاد ويمثل ن

 في ربط ىذه العناصر والتنسيق بينيا بدقة وكفاءة مع سرعة الحصول عمى النتائج والمردودات سواء لممواطن 
 .يم في تحقيق النيضة المنشودة ي السياسات ومتخذي القرار مما يسأو المخطط أو واضع

 : MAMالبمدية لمدينة طرطوس بدعم من الاتحاد الأوروبي استعراض تجربة مشروع تحديث الإدارة  -4
كانت الدراسات الموضوعة من قبل مشروع تحديث الإدارة البمدية لمدينة طرطوس بدعم من الاتحاد الأوروبي 

MAM إحدى أىم الدراسات في ىذا المجال , والتي مكنت من وضع الخطط والمشاريع وفق الحاجات والأولويات, 
وكانت الفائدة كبيرة باستخدام تكنولوجيا المعمومات في إدارة التنمية العمرانية والتأكيد عمى أىمية الإدارة الذكية لمتنمية 

 العمرانية.
 المحاور التالية : ىذه المراحل  شممت -في مدينة طرطوس  MAMال مراحل الدراسة التي وضعيا  4-1
  المحور الأول: وضع مدخل وخمفية عامة عن مدينة طرطوس من حيث الموقع والمساحة والحدود والسكان

كما يشمل  ,عمميات النمو والتمدد العمراني فيوأثر ذلك  ,لأوضاع السكنيةإلى اوالأوضاع الطبيعية والمشيدة إضافة 
 . ىذا المحور المعايير والأسس الناظمة في عمميات التخطيط العمراني

  المحور الثاني: وضع المخططات العمرانية الكاممة لممنطقة بكامل تفاصيميا وحاجاتيا باستخدام برنامج
 الأوتوكاد . 
  المحور الثالث: تطبيق نظم المعمومات الجغرافيةGIS  أداة لتحقيق التنمية بوصفيا في مدينة طرطوس
  .المتواصمة
 بضوابط  في طرطوس من خلال التقيدوخططيا مية العمرانية المحور الرابع: يتضمن ىذا المحور سياسات التن

 التطوير العمراني وتحقيق المبادئ التالية :
A. . تفعيل دور المناطق المميزة وتقوية وحدة طابعيا 
B.  التحكم بارتفاعات المباني وضبط خط السماءSKY LINE . 
C. آثار عمريت (. –لمدينة القديمة المحافظة عمى مظير المعالم الرئيسة ذات البعد التاريخي والتراثي )ا 
حضرية التي تشكل ستراتيجية التنمية لممنطقة الاتشمل :  التنمية العمرانية لمواجية البحرية ستراتيجيةا 4-2

ة بشكل , كما تشمل التنسيق لاستعمالات الأراضي والنقل والتي تسمح بالحياة الاقتصادية والاجتماعيالواجية البحرية
 من خلال النقاط التالية : ستراتيجية التنمية ايمكن تمخيص و , معيشي مزدىرحضاري ومستوى 

  بحيث يتسم كل قطاع بخصائص معمارية وعمرانية  -( 9تقسيم الواجية البحرية إلى قطاعات ) شكل رقم
يمزمنا و ماً لطابع المنطقة العمراني , ويمثل ارتفاع المباني مؤشراً ميمميزة مع تحديد النشاط والاستعمالات لكل قطاع

تباع أسموب دراسة لتحديد الارتفاعات المقترحة ومسافات الارتداد ومواد البناء المستخدمة وألوان المباني وفرش اب
 نصب تذكارية ..( . –مقاعد  –إضاءة  –مياه  –الفراغات ) مظلات 
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 Google Earthالمصدر -منطقة الواجية البحرية إلى قطاعات تقسيمخريطة جوية لمدينة طرطوس يحدد عمييا -( 9)شكل رقم 
 

منطقة سكنية حديثة نسبياً مع مباني إدارية  Bالقطاع  –تجمع الفعاليات التجارية  Aحيث يمثل القطاع 
منطقة توسع حديثة يتم  يعد   Dالقطاع  –يمثل منطقة ذات طابع سكني قديم ومتيالك وغير أثري  Cالقطاع  –وخدمات 

الجزء المواجو لمكورنيش البحري يمثل  Eالقطاع  –فييا تطبيق نظام عامل الاستثمار في الجزء المتاخم لنير الغمقة 
 .ي والفنادق وبعض المباني الحديثةتضم المقاىمنطقة ذات صفة سياحية 

 
 مجمس مدينة طرطوس بتصرف الباحث . المصدر: -موقع المدينة القديمة ضمن الواجية البحرية( 10)شكل رقم 

 

  ية وفق وظائفيا عمى الشكل التاليلمواجية البحر تحديد ضوابط التنمية الحضرية والعمرانية: 
منطقة تسوق تجارية مع بيئة آمنة ومريحة لممشاة مع التقميل من  عد ىا: شارع الثورة –المنطقة التجارية 

 .لا تطغى عمى المناطق المتاخمة استخدام الطرق الخاصة بالسيارات مع اقتراح ارتفاعات مدروسة بحيث
مناطق سكنية /ترفييية مختمطة تشمل التجمعات بوصفيا اقتراحيا  :الكورنيش البحري –المنطقة السياحية 

بالإضافة إلى مقاىي الرصيف والمحلات , ياحية المميزة والمباني التجاريةمختمفة التصاميم والفنادق السالسكنية ال
سيجاً سياحياً يعد جاذباً بحيث تشكل بمجموعيا ن, المخصصة لرياضة المشيماكن الأالتجارية المتنوعة والحدائق و 

, ضة مع مراعاة التشكيل وخط السماءمنخف فيياات تكون الارتفاعويفضل أن , اً لمحركة السياحية في المنطقةرئيس
 دة عمى الكورنيش البحريو وجتوسطي وطابع المدينة القديمة المالمعمارية مع الطابع البحري الم اميموتجانس التص

 (.10)شكل رقم 
 وتتضمن ىذه الدراسة  ,تطبيق مرحمة التحميل والتشخيص وحساب الاحتياجات المستقبمية لمشريحة المدروسة

الطرق والنقل العام  –الحركة السياحية  –النسيج العمراني  –برنامج الخدمات الاجتماعية  –)الوضع السكاني لمشريحة 
 البدائل والحمول المقترحة ( . –الوضع البيئي–
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  التجارية وضع المخططات التحميمية لموضع الراىن وتضم: مخططات استعمال الأراضي )توزيع المناطق– 
  (L1,L2,L3,L4,L5,L6,L7)الأشكال : –المباني الإدارية  –المساحات الخضراء  -المدارس ورياض الأطفال

  المواصلات ( لمعالجة المظاىر  –الصرف الصحي  –وضع المخططات الخاصة بالبنى التحتية )الكيرباء
 .( ,L8لكالش)ومخطط الكورنيش البحري  -الأوتوكادنامج بر باستخدام السمبية  
 وضع مقترحات التنمية العمرانية عمى المستويين الإقميمي والمحمي . 
 مدينة طرطوس ربط ىذه المعمومات ضمن الخريطة الجغرافية لو  ,وضع المخططات باستخدام برنامج الأوتوكاد 

 يم كافة المعمومات المتعمقة بالمنطقة .والذي سيتيح كما ذكر تقي,  GISباستخدام نظام 
  إدارة الجوانب التخطيطية والعمرانية باستخدام تقنياتGIS  تتيح ىذه التقنية ربط جميع المعمومات التي تم :

منيا يعبر عن معطيات خاصة يتم  قة بحيث يتم وضع عدة مستويات كل  التوصل إلييا بالخريطة الجغرافية لممنط
 الرجوع إلييا حسب مقتضيات الأمر .

عية لممنطقة المدروسة الأساس الفوتوغرافي التفصيمي الذي يشكل الطبقة الأساسية صور الأقمار الاصطنا تعد  
وبعد ذلك تشكل مجموعة البيانات الطبقة الثانية التي تسقط عمى الطبقة الأساسية  ,الأولى لنظم المعمومات الجغرافية

راضي الطبقة الثالثة من النظام مستخدمة الخرائط الطبوغرافية وخرائط مسح الخدمات و يمثل الاستخدام الحالي للأ
 وستستخدم طبقة رابعة تبين المعمومات الخاصة بتحديد الاستخدامات .

 

 
 L3 توزيع المدارس ورياض الأطفال           L2توزيع المناطق التجارية        L1تطوير شبكة المواصلات في الشريحة

 بتصرف الباحث ] MAM , [15 المصدر :
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   الواجية البحرية في طرطوس  -L4المتيالكة ضمن الواجية البحرية  السكنية مخطط تصنيف المباني 

 بتصرف الباحث ] MAM , [15 :المصدر
 

 
 الواجية البحرية في طرطوس -   L5مخطط الوضع الراىن لشبكات البنى التحتية

  .بتصرف الباحث  MAMالمصدر :  –
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 L7ومصادرىا  مخطط مناطق التموث                         L6مخطط توزيع الوظائف

 MAM [ -1 , [15 المصدر 
 

 
 ]بتصرف الباحث  L8   -  15] , MAMمخطط مشروع تطوير الكورنيش البحري والمنطقة المتاخمة

 
 
 
 
 

                                                 
1
 .كافة المخططات المدروسة تختص بشريحة الواجية البحرية لمدينة طرطوس  
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 :النتائج والمناقشة
التوصل إلى مجموعة من النتائج ستراتيجية وتحميل الوضع الراىن وتشخيص سمبياتو تم بعد تنفيذ بنود الا

 بخصوص تطوير الواجية البحرية وتشمل ىذه النتائج :
  من خلال تجنب التأثيرات السمبية الواقعة عمى الواجية البحرية حماية المناطق ذات القيمة البيئية والجمالية

 لمتطوير عمى المناطق ذات الأىمية البيئية .
  عادة توزيع الحركة المرورية بالشكل الأنسب  .في المنطقة رفع كفاءة شبكات النقل والاتصال والمواصلات وا 
  من خلال إحياء المدينة القديمة وموقعيا ة ذات البعد التاريخي والتراثي المعالم الرئيسالمحافظة عمى مظير

جراء   ,جزءاً من الواجية البحرية تعد  والتي  ,في طرطوس عادة توظيف النسيج المحيط بيا بالشكل  ,يات الترميمعمموا  وا 
  .تفعيل دور الأسواق التراثية ضمن ىذه المنطقةو الذي يحقق التكامل والانسجام 

  وتعزيز الطابع )فراغات مفتوحة , المشاريع السياحية , المباني المتاخمة لمبحر ( تحديد المناطق المميزة
 الخاص بيا.
  بين الكتل والفراغ  المباني ومظيرىا لخدمة أغراض التصميم )الوظيفة والجمال( والعلاقةالتحكم بارتفاعات

 وذلك من خلال نظام بناء مرن )نظام عامل الاستثمار عمى سبيل المثال (.
 

  :التوصياتالاستنتاجات و 
ذلك من , و الخاصة بالواجية البحرية لمدينة طرطوس مكانية الحصائية و الإبيانات القاعدة تحديث ضرورة  -1

 مختصة تقوم بإعداد ىذه القاعدة من البيانات بالتنسيق مع باقي الجيات المعنية. قبل جية مرجعية 
والاستفادة من تطبيقاتيا في لمواجية البحرية إعداد مخططات عمرانية تفاعمية لكافة المستويات التخطيطية  -2

 مرانية والاستثمار و وقياس مستوى الأداء والتنفيذ وتوجيو عممية التنمية .إدارة التنمية الع
بإيجاد طابع يسمح لواجية البحرية يتميز بالمرونة و وا نظام ضابطة البناء الخاص بمنطقة الكورنيشوضع  -3

 معماري خاص بالمنطقة .
ومجمل المشاريع السياحية  ,المنجزمشروع الكورنيش البحري المقترحة )مشاريع التنمية السياحية ربط  -4
 .( مع خطة التنمية العمرانية الشاممة لممنطقة والمدينة عمى السواء المقترحة
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