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  )16/7/2003قبل للنشر في ( 

  
 الملخّص   

تعددت مشاكل الإنسان من جراء التحضر العمراني وأهمهـا فقـدان هـذا الإنسـان فـي الفـراغ الحضـري لقدرتـه علـى تلبیـة احتیاجاتـه 
صــبح المسـكن عبــارة عــن " ســلعة جــاهزة " وأمـن خــلال فــراغ ومكونــات وحجــم مسـكنه ،بــل وعــدم قدرتــه علــى المشـاركة فــي بنــاء هــذا المسكن.

رغـوب لتلبیـة تبُاع وتشترى دون أن یُتاح للفرد الفرصة للبحث عن ما یناسبه طبقاً لإمكانیاته واحتیاجاته مما أنتج تبایناً شـدیداً بـین المتـاح والم
  .  ما یحتاجه الساكن

  وعلیه هدف الباحث إلى :
  .تقدیر احتیاجاته والأسالیب الممكنة لتحقیقهامشاركته في لال إیضاح أهمیة ـ تجسید مشاركة الإنسان في بناء مسكنه من خ1
  .  ـ توضیح ضرورة إیجاد علاقة توازنیة بین الفرد وأصحاب الاختصاصات المسؤولین عن تقدیر الاحتیاجات2

  یقوم البحث على ثلاثة أجزاء هي :
فـي إطـار القیمـة والحاجـة وبیـان أهمیـة تقـدیر احتیاجـات السـاكن مـن خـلال ویبحث في واقع العلاقـة بـین السـاكن والمسـكن : ـ الجزء النظري1

(منــاطق ذوي الــدخل المحــدود ســواء فــي المنــاطق العشــوائیة أو فــي منــاطق التوسّــع فــي مدینــة اللاذقیــة احتیاجاتــه الایوائیــة فــي تــأمین تصــرفه 
  .یرنر. والتي بتحلیلها توضح مدى ملائمة المسكن لساكنهوفقا لت ةیوتخلص الدراسة النظریة إلى تحدید العوامل التقییموالمتوسط).

ویعتمد على تحلیل واقع معاش عبر رصد العلاقة بـین العوامـل التقییمیـة وحالـة الإسـكان المختـارة باسـتخدام طریقـة تیرنـر : ـ الجزء التحلیلي2
  لاستنتاج ما یلي :

  طقة الإسكان العشوائي.تحلیل باعتماد العوامل التقییمیة التي اقترحها( تیرنر) لمنـ 
  تحلیل باعتماد العوامل التقییمیة التي اقترحها( تیرنر) لمنطقة التوسع(مناطق ذوي الدخل المحدود والمتوسط).ـ 

ــــــــــــــ  ــــــــــــــد احتیاجاتــــــــــــــه فــــــــــــــي                                         ـ ــــــــــــــرد فــــــــــــــي تحدی ــــــــــــــن التحالیــــــــــــــل الســــــــــــــابقة فــــــــــــــي جــــــــــــــدوى تواجــــــــــــــد الف ــــــــــــــة الاســــــــــــــتفادة م بیــــــــــــــان إمكانی
  إطار إمكانیاته، وكذلك في مجال مشاركته في عملیة البناء.

الخروج بمتجهات تدعو إلى ضرورة إعادة الفـرد إلـى معادلـة البنـاء سـواء فـي تقـدیر الاحتیاجـات أو تـوفیر المطلـوب لتحقیـق : ـ الاستنتاجات3
  .  ین القیمة والحاجةعلاقة أفضل بین الإنسان والمسكن في مناطق التحضّر وضمن إطار الموازنة ب
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  ABSTRACT    

Man’s problems have increased as a result of residential constructional development. The most 
important of these problems is Man’s loss of achieving his needs in terms of size, space and constituents 
of his residence, as well as his inability to take part  in the construction of his residence. Man’s residence 
has become a ready-made commodity to be bought and sold without giving the chance to the individual to 
choose what suits him depending on his need and financial capability. This fact created a gap between 
offer and need. 

This search aims at: 
 
1- Indicating the importance of Man’s share in the construction of his residence; through explaining 
the importance of this participation in figuring out his need and the possibility of achievement. 
2- Explaining the need of striking a balance between the individual and those who are responsible 
for estimating Man’s requirements. 
      The search consist of: 
 
1- Theoretical Part: Discusses the relationship between Man and his residence within the 
framework of need and value. This part shows the importance of estimating the resident’s requirements 
through his behaviour in securing his residence within the legal or illegal residence areas of Lattakia 
(areas of those people of limited income). This part gives at the end the evaluating factors, as set by 
Turner, which shows, through analysis, the suitability of residence to the individual. 
2- Analytical Part: Depends on Turner’s method of analyzing an existing relationship by noticing 
the evaluating factors of a chosen residence area so as to do the following: 

- Analyzing illegal residential areas. 
- Analyzing legal expansion residential areas (of those of limited income). 
- Showing the positive side of having the individual share in expressing his need and the 
construction process. 

3- -Conclusions: Giving recommendations regarding the importance of including Man into the 
process of residential construction, so as to create a better relationship between Man and his residence 
within the framework of need and value. 
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Tishreen University,  Latakia – Syria. 
*** M.A Student in the Department Of Architectural Design, Faculty Of Architecture, Damascus               
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علیـه  هلكان الإنسان سابقاً یلبّي احتیاجه الإیوائي من خلال إیجاد مأوى یناسبه وفقاً لتركیبه المتنوع ، ویس

في الوقت نفسه عملیـة التـأقلم بشـكل یعبّـر فیـه عـن قیمـه الثقافیـة والاجتماعیـة محـاولاً التوصّـل إلـى حالـة مـن التـوازن 
  . بین المرغوب والمتاح في إطار البیئة المحیطة

اء بها هذه التجارب العفویّة أعطت دروساً كثیرة أمكن اعتبارها فیما بعد أصولاً یمكن الاقتباس منها والاحتذ
  . [2]بعد تدخّل التكنولوجیا البدیلة

وبـنفس الســیاق یمكــن لنــا أن نـرى صــورة مشــابهة فــي واقعنـا الریفــي حیــث یكــون الإنسـان قــادراً علــى اختیــار 
. بل والقیام طرح أفكار تصمیمیة لمسكنهالمكان الذي یرید بناء مسكنه فیه وبالتالي تحدید شكل احتیاجاته من خلال 

مــرآة تعكــس الظــروف  تمثــل بحیــث أصــبح هــذا المســكن كوحــدة متكاملــة) فــي كثیــر مــن الأحیــان( نفســهبعملیــة البنــاء ب
  . [3]المحیطة بهذا الإنسان) cultural and social contexts( الاقتصادیة والاجتماعیة

مـــن هنـــا أمكـــن للإنســـان فـــي هـــذه الحالـــة أن یكـــون مقـــرّراً لمســـكنه وفقـــاً للتصـــوّر الـــذي یرغبـــه وبنـــاءً علـــى 
ولـم تقتصــر المشــاركة علـى وضــع القـرارات بــل تجــاوزت ذلـك لتتجسّــد مــن ) قیمـة هــذا الإنســان( وإمكانیاتــه. احتیاجاتـه

  . خلال المشاركة الفعلیة للإنسان في إقامة البناء
أمــا فــي منــاطق التحضّــر فقــد لــوحظ أن الإنســان أصــبح مفصــولاً بشــكل واضــح وكامــل عــن العملیــة البنائیــة 

أنظمـة بنـاء ـ سـیطرة إداریـة ـ أسـعار مرتفعـة ( ها إنتـاج المسـكن الـذي یعـیش فیـه وذلـك وفقـاً لكـوداتالتي یتم من خلال
فـي  الإنسـانسریع في القوالب الاجتماعیة والثقافیة إضافیة إلـى غیـاب مشـاركة  يوتغیر دینامیك) للوحدات والأراضي

 [1]. عملیة البناء

  من هنا یتجلّى هدف البحث فهي :
تقــدیر احتیاجاتــه  مشــاركته فــيمشــاركة الإنســان فــي عملیــة بنــاء مســكنه مــن خــلال إیضــاح أهمیــة  ـــ إعــادة تجســید1

  ...  والأسالیب الممكنة لتحقیقها
صـــحاب الاختصاصـــات المســـؤولین عـــن تقـــدیر الاحتیاجـــات أـــ توضـــیح ضـــرورة إیجـــاد علاقـــة توازنیـــة بـــین الفـــرد و 2

  ... المطلوبة
  ل التساؤل التالي :وعلیه یمكن طرح المشكلة البحثیة من خلا 

  هل الإنسان موجود في مسكنه أم أنه مختفي عنه ؟
وفیر وحـــدات ســـكنیة تعتبـــر أن المشـــكلة تتمثـــل فـــي تـــفالأســـالیب التقلیدیـــة المتبعـــة فـــي تحدیـــد الاحتیاجـــات 

ودات وكــ والــذي یــتم وفقــا لتنظــیم وأنظمــة بنــاء لمواجهــة الطلــب المتزایــد وبالتــالي إیجــاد أكبــر عــدد ممكــن مــن المســاكن
وهنـا یختفـي الإنسـان تمامـاً فـي تصـوّر مسـكنه وحتـى . تساعد في تسریع عملیة الإنجاز بمساعدة التكنولوجیـا الحدیثـة

" یختفــي الأفــراد مــن : ل " عــن ظــاهرة اختفــاء الأفــراد مــن عملیــة البنــاءینــفــي مشــاركته الفعالــة فــي بنــاءه ویقــول " جر 
. أعداد من البشر المتماثلین أوإطلاقاً أو یروهم فقط على هیئة أرقام  المسؤولین لا یروهم أنعملیة البناء إلى درجة 

وهذا العمى هو نتیجة لرغبة صادقة في تحسین الأحوال المعیشیة لأكبر عدد ممكـن مـن الأفـراد ونتیجـة لفكـرة مسـبقة 
  . لما هو المسكن المناسب لهم
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ت الإنتاج وینعدم الاهتمام بدور الفرد في ویتمّ التركیز على النمطیة في التصمیم للوصول إلى أعلى معدلا
ـــل وأن الفـــرد لا یعـــرف مـــاذا یریـــد وان  ـــب وقـــت طوی ـــر فعّـــال ویتطلّ ـــدور غی ـــى أســـاس أن هـــذا ال ـــة الإســـكان عل عملی

  . [4]رّبین یعرفون ما هو أصلح للفرد أكثر مما یعرف هو نفسهدالمختصین الم
منظمّـة والنمطیـة والغافلـة للتركیـب النـوعي والقیمـي وباختفاء الفرد ظهرت أسـالیب إنتـاج الوحـدات السـكنیة ال

“ غفلة بوالتي امتازت بالسرعة لإیفاء الطلب المتزاید والذي ترافق ) وخاصة في مناطق ذوي الدخل المحدود( للإنسان
كلیّــة أو جزئیـــة عـــن الإدارة إلــى اتجـــاه الأفـــراد إلــى أســـالیب مختلفـــة لحــل مشـــاكلهم لكـــي یصــبح ســـكنهم أكثـــر تناســـباً 

 [6]الخ....و وانسجاماً مع رغباتهم واحتیاجاتهم التي تعكس واقعهم الاجتماعي والاقتصادي والثقافي

، تغییر في القواطع الداخلیة ، زیادة ارتفاع المباني هذا بالنسبة  المسكن ومن هذه الأسالیب إغلاق شرفات
  . لمناطق النسیج العمراني المنظّم

ذه الأســـالیب فیهـــا علـــى شـــكل ســـكن عشـــوائي فأصـــبح معـــه الإنســـان أمـــا المنـــاطق الخالیـــة فقـــد انعكســـت هـــ
  ... یتصوّر وینفّذ ما یتصوّره بعیداً عن القوانین والأنظمة وذلك في إطار إمكانیاته المختلفة

وكانت نتیجة ذلك ظهور المناطق العشوائیة على أطراف مـدننا وكـذلك العشـوائیة فـي تشـكیل مبانینـا ضـمن 
  .[7]إطار التنظیم 

 
نظــرة بن القــوانین والأنظمــة البنائیــة المتّبعــة إلا أنهــا و عــعلــى الــرغم مــن محــاولات الأشــخاص فــي الخــروج 

مــل فــي طیّاتهــا كثیــراً مــن الأســس التوجیهیــة لعملیــة التصــوّر والبنــاء فــي إطــار المســكن المناســب والتــي حموضــوعیة ت
لیب التقلیدیـة یمكـن معهـا تحقیـق أكبـر قـدر مـن التـوازن عـن الأسـا ةیمكـن الاسـتفادة منهـا لإعـادة صـیاغة منـاهج بعیـد

  .  بین المساكن وساكنیها
  لتحقیق الأهداف اعتمد البحث الهیكل التالي :و 

  الجزء النظري ـ الجزء التحلیلي 

 
لإیضاح ما هدف إلیه البحث من بیان أهمیة تقدیر احتیاجات الساكن من خلال نتـائج مشـاركته فـي تـأمین 

منـاطق التوسّـع فـي مدینـة اللاذقیـة فإنـه یمكننـا إعـادة صـیاغة مشـكلة البحــث  سـكنه سـواء فـي المنـاطق العشـوائیة أوم
  ... من ناحیة معنى وقیمة المسكن بالنسبة للساكن ولیس من ناحیة قیمته المادیة فقط

لــتفهّم قیمــة المســكن خدام طریقــة تحلیلیــة تضــم عــدة متغیــرات تقییمیــة توقــد اقتــرح تیرنــر فــي هــذا الســیاق اســ
ه وقسّــم تیرنــر هـــذه یبالنســبة للفــرد الــذي یعــیش فیــه والتــي بــدورها تعكــس مـــدى تلبیــة هــذا المســكن لاحتیاجــات ســاكن

  العوامل التقییمیة إلى نوعین أساسیین هما :
  ماديّ : أولاً 

  . ـ الدخل1  
  . ـ الثمن 2  
  . ـ التكلفة3  
  . )القروض( ـ الدیون4  
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  معنوي : ثانیاً 
  . بعد الاجتماعيـ ال1  
  . ـ الأمان السكني2  
  . ـ علاقة المسكن بمكان العمل3  
  . [3]ـ مستوى البیئة المحیطة 4  

  
واقتـــرح تیرنـــر دراســــة العلاقـــة بــــین المتـــاح والمرغــــوب مـــن هـــذه العوامــــل بالنســـبة للإنســــان مـــع مراعــــاة أن 

  :)1الموضح في الشكل (بالرسم التالي  احتیاجات الفرد تتغیر مع الزمن والظروف ویمكن لهذه العلاقة أن تتمثّل

  
  

التـي تتبـاین بـین إنسـان وآخـر ، وعنـد عملیـات التحلیـل یحـاول  أولویاتـهوتختلف رغبات الإنسـان مـن خـلال 
معــدلها الوســطي یــدل علــى قــدر كبیــر مــن التفســیر بــین المتــاح بأخــذ الباحـث ســبر هــذه الرغبــات بــین عــدة أشــخاص و 

  ... امل التقییمیةوالمرغوب بالنسبة لمختلف العو 
ــــة الجهــــود  ــــوازن إلا بعــــد صــــهر كاف ــــق والت ــــى حــــد التواف ــــي مكــــان أن یصــــل الإنســــان إل ومــــن الصــــعوبة ف

  . في اتجاه واحد یهدف إلى مسكن یتلائم وینسجم مع ساكنه) الساكن نفسه( الاختصاصیة والسكانیة

 
منطقـة السـكنتوري ـ الـدعتور ـ الرمـل ( لاذقیـة مثـالعلى سكن المناطق العشوائیة فـي مدینـة ال بتطبیق تیرنر

. انظـر خریطـة اللاذقیــة) ـ مشـروع الزراعــةشــارع الثورةـ( وسـكن منــاطق التوسّـع مثـال انظـر خریطــة اللاذقیـة) الشـمالي
  . بالنسبة لدرجة اختفاء الفرد یمكن لنا أن نستنتج أي من هذه المناطق تحقق انسجاماً أكثر

  دور المشاركة للساكن في تقدیر احتیاجه بین المتاح والمرغوب وذلك كما یلي :وبالتالي نوضّح أهمیة 
  )):1الملحق ( نظر خریطة اللاذقیةامنطقة عشوائیة ، ( سكن منطقة السكنتوري: أولاً  -1



  248

  
  

حیث نجد ومن خلال الشـكل أنـه فـي حالـة الإسـكان العشـوائي غالبـاً مـا یكـون اختیـار السـاكن لموقـع قریـب 
بینمــا نجـد الاخــتلاف واضــحاً  لـدخل وفــرص العمــل فـي المدینــة لیبنــي فیـه مســكنه بمــا یتوافـق واحتیاجاتــهمـن مصــدر ا

وبـنفس الوقـت یتقـارب ثمـن المسـكن مـع  ... نتاجـهإ بین الدخل الموجود والمتوقع في صالح الفرد مما یزید طموحاتـه و 
قبولة وتنعدم الـدیون ممـا یحـرر الفـرد ویطلـق یـده فـي إمكانیة الدفع لیزید بذلك میزة للفرد وعلیه تكون تكلفة المعیشة م

  ... [7]إمكانیة الانتقال من مكان إلى آخر
وعلى الجانـب الآخـر یتـوفّر للفـرد القـرب مـن فـرص العمـل والحیـاة الاجتماعیـة والترفیهیـة التـي یرغبهـا غیـر 

في عدم الارتباط الدائم بالمكـان والتمتـع  رغبته الجوهریةلمهتمّ في الوقت نفسه بالبقاء المستدیم في هذا المسكن نظراً 
  ... بمیزة الانتقال بحریة إلى مكان آخر إذا دعت الضرورة أو تحسّنت الظروف

ر البیئیــة فتــأتي فــي نهایــة القائمــة حیــث أنهــا تكــون مقبولــة مــن وجهــة نظــر الفــرد بالنســبة لحالتــه ـأمــا المعاییــ
  . الراهنة

   :))1الملحق (نظر خریطة اللاذقیة ا لثورةشارع ا( سكن منطقة التوسّع: ثانیاً  -2
لا تبـاین واضـح بـین مـا یتوقعـه السـاكن مـن دخـل ومـا یجـده فعـلاً إلا أنـه یكتشـف عـدم وجـود  هوهنـا نجـد أنـ

كــذلك یُفاجــأ بــثمن المســكن المرتفــع . البــدائل الملائمــة للمعیشــة ممــا یرفــع تكلفــة المعیشــة أكثــر ممــا هــو معتــاد علیــه
أما بالنسبة للعوامل المعنویة غیر النقدیة فلا یجـد . لیه ویضطر إلى الاستدانة لتوفیر ثمن مسكنهبالنسبة لما اعتاد ع

  ... الفرد مدخل لفرص عمل إضافیة لقلّة المطلوب من العمالة الإضافیة في تلك المناطق
تـّع بنـوع مـن كما یعاني الإنسان كذلك من البعد الإجتماعي والثقافي عـن مركـز المدینـة وبـالرغم مـن أنـه یتم

الأمان السكني وبمستوى عالي من المواصفات البیئیة ،  ربما أكثر مما یحتاج إلیه فعلاً ، إلا أن الكثیر من أولویاته 
  . [5]واحتیاجاته الأخرى لم یتم استیفائها

هـو وبمقارنة نتائج التحلیل السابق نجد أن أهم العوامـل التـي تشـجع الفـرد علـى المسـاهمة فـي عملیـة البنـاء 
مدى تأمین السكن لاحتیاجات الساكن لـیس مـن ناحیـة المواصـفات البنائیـة فقـط ولكـن مـن ناحیـة تـوافر فـرص العمـل 

ویســـتطیع الفـــرد أن یضـــحّي فـــي ســـبیل ذلـــك بالعدیـــد مـــن العوامـــل الأخـــرى لحـــین تغیّـــر . المالیـــة والإمكانیـــاتوالـــدخل 
  . الظروف الحالیة
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أن السكن العشوائي هو الحل الأمثـل لمشـكلة المسـكن وإنمـا یجـب  ولا یجب أن نستنتج من المقارنة السابقة
الاسـتفادة مـن الــدروس التـي یقـدّمها هــذا الحـل الــذي ابتدعـه الفـرد لمــا وجـد فیــه مـن تـوفیر لاحتیاجاتــه طبقـاً لإمكاناتــه 

كمختصّـین سـواء وكذلك استعداد الساكن للمشاركة في عملیة البناء متى ما توفّر لـه ذلـك وإنمـا یجـب أن نجتمـع كلنـا 
مهندســـین أو مخططـــین بهـــدف تفهــّـم احتیاجـــات الفـــرد وطریقـــة تفكیـــره قبـــل أن نوجـــد لـــه افتراضـــات مســـبقة وحلـــول لا 
تتناسب مع احتیاجات الفرد وأولویاته ومن جهـة أخـرى یجـب علـى الدولـة تـأمین المنـاخ المناسـب للفـرد للمسـاهمة فـي 

  اء الملائمة التي تمكّن الإنسان من التحكّم في عملیة البناء.عملیة البناء وذلك عن طریق الأراضي وطرق البن

  
  

 
ــ التعامــل بــوعي مــع ظــاهرة الإسـكان العشــوائي واســتخلاص الإیجــابي منهــا بهــدف رفـع ســویة هــذا الســكن عــن طریــق 1

  . نیةتقدیم المساعدة لمن یقومون بالبناء فعلاً وتوصیل المرافق لهذه المناطق لرفع سویّتها العمرا
ـــ ضــرورة تغییــر السیاســات والأنظمــة الإداریــة باتجــاه إعطــاء الفــرد فرصــة للــتحكم فــي عملیــة البنــاء والحــد مــن تحكّــم 2

  الهیئات والمؤسسات وإعادة النظر في مستویات ومعاییر البناء المعتمدة وتطویرها بما یناسب احتیاجات الفرد.
  . ن الناحیة الإنسانیة بالإضافة للناحیة المادیةـ اقتراح استخدام طریقة تیرنر لتقییم المسكن م3
  . ـ العمل على رفع مستوى الوعي البیئي للساكن تماماً مثل الوعي الصحي والتعلیمي4
ـــى أســـاس تفهـّــم احتیاجـــات الفـــرد 5 ـــ خلـــق علاقـــة جدیـــدة بـــین الســـاكن والمتخصصـــین مـــن مهندســـین ومخططـــین عل ـ

  . ومشاركته في توفیر المسكن المناسب له
وتقـدیم معلومـات تخصصـیة مبسّـطة ) للأفـراد والقـائمین بالبنـاء( استشارات هندسیة مجانیةتقوم بتقدیم  إنشاء وحداتـ 6

  . تخدّم الإنسان العادي وعامل البناء والمقاول المحلي
ــة البنــاء ســواء فــي تقــدیر الاحتیاجــات أو تــوفیر المطلــوب بحیــث تحقــق علاقــة أفضــل بــین 7 ــ إعــادة الفــرد إلــى معادل ـ

  . الساكن والمسكن في مناطق التحضّر
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